Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 9/2025 WZCz
Spoldzielni z dnia 10.06.2025 r.

REGULAMIN

ROZLICZAN 1A KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA
DO BUDYNKOW I DOKONYWANIA ROZLICZEN'
7. UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
I PODGRZANIE WODY
W
Spoldzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,Stolica' w Warszawie

1. Postanowienia ogolne

1.1. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja koszty ponoszone przez Spotdzielnie Budowlano
Mieszkaniowa ,,Stolica", zwana dalej ,,Spéldzielnia ", w zwiazku z optatami uiszczanymi
zewngtrznemu dostawcy ciepla.

Energia cieplna dostarczana jest przez dostawce ciepta do wezta cieplnego, stanowiacego
wlasnos$¢ dostawcy.

Kazdy odbiorca energii cieplnej z instalacji centralnego ogrzewania zwanej dalej c.o. i instalacji
cieplej wody uzytkowej zwanej dalej c¢.w.u. jest uzytkownikiem systemu zaopatrzenia w cieplo.

Kosztem dostawy ciepla sg wylacznie koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ na rzecz dostawcy
ciepta. Nie mogg by¢ do tych kosztow zaliczane koszty utrzymania wewnetrznych instalacji w
budynkach ani koszty utrzymania pomieszczen we¢ztow cieplnych oraz sieci cieplowniczych
1 zewnetrznych instalacji odbiorczych eksploatowanych przez Spoétdzielnie we wlasnym zakresie.
Koszty te sg zaliczane do kosztow eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci.

1.2. Koszty dostawy ciepta do budynkéw ewidencjonowane sa i rozliczane odrebnie dla kazdego
budynku w podziale na koszty c.o. i c.w.u.

1.3. Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy ciepta jest okres od 01 pazdziernika danego roku
do 30 wrzesSnia nastepnego roku.

1.4. W budynku energia cieplna rozprowadzana jest do poszczegdlnych odbiorcow ciepta
(mieszkania, lokale uzytkowe, garaze, piwnice ogrzewane) poprzez instalacje wewnetrzna,
stanowigca wilasnos$¢ Spotdzielni. Poszczegolne elementy instalacji ogrzewania i cieptej wody,
w szczegOlnosci: piony, zawory regulacyjne podpionowe, galazki, grzejniki, zawory
termostatyczne, podzielniki kosztéw i wodomierze cieptej wody bez wzgledu na forme prawnag
lokalu stanowia integralne elementy wyposazenia wewnetrznej instalacji c.0. i c.w.u.
w budynku.

1.5. Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztow dostawy ciepta jednostkg fizyczng jest m?
powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnia ta jest okreslona w uchwale Zarzadu w sprawie
ustanowienia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali danej nieruchomosci.

1.6. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ ogolng powierzchni¢ uzytkowg lokalu.
Pomieszczenia nie posiadajace grzejnikéw wchodzace w sktad lokalu mieszkalnego, badz
uzytkowego  (przedpokoje lazienki, w ¢, itp.), ogrzewane posrednio cieptem
sasiadujacych pomieszczen, traktuje si¢ rowniez jako powierzchni¢ ogrzewang
centralnie.

2. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

2.1. W budynkach, w ktérych:

- zainstalowane s3 przyrzady pomiarowe umozliwiajace ustalenie ilo$ci ciepta zuzywanego
na cele centralnego ogrzewania, a

- w poszczegdlnych lokalach s3 =zainstalowane przyrzady pomiarowe, umozliwiajace
okreslenie ilo$ci ciepta przypadajacego na dany lokal, rozliczenie za centralne ogrzewanie



z uzytkownikami lokali ma charakter zindywidualizowany.
2.2. W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem rozliczen:

- koszty stale centralnego ogrzewania sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali potozonych w danym budynku,

- koszty zmienne centralnego ogrzewania sg rozliczane na poszczegélne lokale przy wykorzystaniu
wskazan przyrzadéw pomiarowych.

2.3. Do kosztéw stalych ogrzewania lokali zalicza sig:

1) oplaty stale centralnego ogrzewania, pobierane, przez dostawce za cieplo dostarczane na cele
centralnego ogrzewania danego budynku oraz koszty odczytow i optat za rozliczenie ciepta a takze
podatek VAT nie odliczony od naleznego,

2) koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogolnego uzytku w danym budynku, tj. klatek
schodowych, piwnic, strychow, itp. (pkt. 2.5.),

3) koszty zmienne ogrzewania mieszkan i lokali uzytkowych skorygowane wedtug zasad okre§lonych
w pkt. 2.7.,

4) koszty zmienne ogrzewania mieszkan i lokali uzytkowych nie pokryte optatami ich Uzytkownikow
wskutek zastosowania zasady okreslonej w pkt. 2.6.,

5) bonifikaty w optatach za centralne ogrzewanie przyznane uzytkownikom lokali wedlug zasad
okreslonych w pkt. 6.1., jesli nie zostaly te bonifikaty zrekompensowane bonifikatami przyznanymi
Spotdzielni przez dostawceg ciepfa.

2.4. Koszty stale ogrzewania lokali rozlicza si¢ na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowe;.

2.5. W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem rozliczen koszty zmienne ogrzewania budynku
podlegaja, podzialowi na koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogolnego uzytku oraz koszty zmienne
ogrzewania lokali. Koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogoélnego uzytku zalicza si¢ do kosztow
statych ogrzewania lokali (pkt. 2.3.2).

2.6. Jesli poszczegodlne lokale w budynku sa, wyposazone w przyrzady pomiarowe (podzielniki ciepta,
cieptomierze), kosztem zmiennym ogrzewania pomieszczen ogolnego uzytku jest réznica migdzy
wskazaniami cieplomierza gltéwnego budynku a suma, wskazan urzadzen pomiarowych w
poszczegblnych lokalach.

Koszty zmienne ogrzewania lokali sg rozliczane na poszczegoélne lokale wedlug wskazan urzadzen
pomiarowych (ilo§¢ GJ x cena 1 GJ).

2.7. Jesli straty ciepla dla danego mieszkania sg w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej wigksze od
wskaznika $redniego dla wszystkich mieszkan w danym budynku, to ustalony na podstawie wskazan
przyrzadow pomiarowych koszt zmienny ogrzewania tego mieszkania jest korygowany przy pomocy
wspolezynnikéw wyréwnawcezych okreslonych w Zalaezniku do niniejszego Regulaminu.

Roéznica miedzy rzeczywistym kosztem zmiennym ogrzewania danego mieszkania a kosztem
skorygowanym wskutek zastosowania wspotczynnikow wyroéwnawczych zaliczana jest do kosztow statych
ogrzewania lokali w danym budynku (pkt. 2.3.3.).

2.8. Jesli ustalony na podstawie wskazan przyrzadow pomiarowych koszt zmienny ogrzewania danego
mieszkania jest:

1) razaco niski (minimalny koszt zmienny), czyli jest mniejszy w przeliczeniu na 1 m? niz: 0,5 kosztu
sredniego dla wszystkich mieszkan w danym budynku, to obcigzenie tego mieszkania kosztami
zmiennymi ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na m*> w wysokosci 0,5 kosztu $redniego dla
wszystkich mieszkan w tym budynku,

2) razaco wysoki (maksymalny Koszt zmienny), czyli wickszy w przeliczeniu na 1 m® niz 1,5
kosztu $redniego dla wszystkich mieszkan w danym budynku, to obcigzenie tego mieszkania
kosztami zmiennymi ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na m* w wysokosci 1,5 kosztu $redniego
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dla wszystkich mieszkan w tym budynku.

Jesli wskutek zastosowania ww. zasad suma kosztow zmiennych ogrzewania mieszkan w danym
budynku bedzie mniejsza lub wigksza od kwoty tych kosztow okreslonej wedtug pkt. 2.6., to roznica
zwicksza lub zmniejsza koszty stale ogrzewania lokali w danym budynku (pkt. 2.3.4.).

2.9. Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie urzadzen pomiarowych badz

uniemozliwia odczyt wskazan tych urzadzen, koszty zmienne ogrzewania tego lokalu ustala sig
szacunkowo w wysokosci $redniej najwyzszego kosztu ogrzewania trzech lokali o zblizonej
wielkos$ci w tym samym budynku.

3. Zasady rozliczania kosztow podgrzania wody

3.1. W budynkach, w ktorych:

zainstalowane sg  przyrzady pomiarowe umozliwiajagce  ustalenie ilosci ciepta
zuzywanego na cele podgrzania wody, a
w poszczegblnych lokalach sg zainstalowane wodomierze, umozliwiajace okreslenie ilosci

cieptej wody zuzywanej w danym lokalu, rozliczenie za podgrzanie wody z uzytkownikami
lokali ma charakter zindywidualizowany.

3.2. W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem rozliczen:

3.3.

34.

3.5.

3.6.

koszty stale podgrzania wody sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
potozonych w danym budynku,

koszty zmienne podgrzania wody sg rozliczane na poszczegoélne lokale przy wykorzystaniu
wskazan wodomierzy.

Do kosztéw stalych podgrzania wody lokali zalicza si¢ optaty state podgrzania wody oraz optaty za
odczyt podlicznika w wezle cieplnym pobierane przez dostawce za ciepto dostarczane na cele
podgrzania wody danego budynku oraz podatek VAT nie odliczony od naleznego.

Koszty state podgrzania wody lokali rozlicza si¢ na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.

Do kosztow zmiennych podgrzania wody lokali zalicza si¢ optaty zmienne pobierane przez dostawce
za ciepto dostarczane na cele podgrzania wody danego budynku oraz podatek VAT nie odliczony
od naleznego.

Koszty zmienne podgrzania wody rozlicza si¢ na lokale mieszkalne i uzytkowe nastgpujaco:

ilo§¢ zimnej wody skierowanej do podgrzania w danym budynku ustala si¢ jako sumg¢ zuzycia
w poszczegolnych lokalach budynku na podstawie wodomierzy cieptej wody zamontowanych w
lokalach tego budynku

ceng¢ podgrzania 1 m* zimnej wody w budynku ustala si¢ jako iloraz kosztéw zmiennych
podgrzania wody budynku i iloéci zimnej wody skierowanej do podgrzania w tym budynku. Cena
dla lokali uzytkowych powigkszona jest o stawke podatku VAT obowiazujacag w dniu wykonania
rozliczenia.

ilos¢ zimnej wody skierowanej do podgrzania dla lokalu ustala si¢ na podstawie wskazan
wodomierzy zamontowanych w tym lokalu

koszt podgrzania wody dla lokalu ustala si¢ jako iloczyn ilosci wody skierowanej do podgrzania
i ceny podgrzania 1 m? zimnej wody w budynku, w ktérym potozony jest lokal.



4. Ustalanie oplat za centralne ogrzewanie lokali i podgrzanie wody w lokalach

4.1. Optaty za centralne ogrzewanie lokali i podgrzanie wody w lokalach sg ustalane zaliczkowo na dany
okres rozliczeniowy (12 miesi¢cy) z uwzglednieniem:

- aktualnych cen ciepla brutto dla lokali mieszkalnych, a dla lokali uzytkowych netto plus nalezny
podatek VAT,

- ilosci ciepta zuzytego w danym budynku na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody
w poprzednim okresie rozliczeniowym (lub obliczonej jako $rednia dla dwoch badz trzech
ostatnich okresow rozliczeniowych)

- ilosci zuzytej cieptej wody w lokalu.
Opfata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesi¢cznych wraz z pozostatymi
optatami za uzytkowanie lokalu przez okres 12 miesiecy.

4.2. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta powodujace
wzrost kosztow, to dokonywana jest korekta zaliczkowo ustalonych optat za centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody. Decyzje o tej korekcie podejmuje Zarzad Spotdzielni i informuje o tym Komisje
Rewizyjna,

4.3. Wymiar zaliczek na oplaty za centralne ogrzewanie lokalu w systemie rozliczen
zindywidualizowanych jest dokonywany w przeliczeniu na powierzchni¢ uzytkowa lokalu x koszt
w zt/m?,

4.4. Wymiar zaliczek na podgrzanie wody w lokalu jest ustalany jako iloczyn §redniego miesi¢cznego
zuzycia wody w lokalu w ostatnim okresie rozliczonym i ceny podgrzania 1 m* wody.

4.5. Optaty za dostawg ciepta do lokalu sg ptatne z gory do 20 dnia kazdego miesigca.

Od oplat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia nalicza, przypadku uzytkownikow lokali
lub najemcéw lokali, ustawowe odsetki za zwloke.

4.6. O zmianie wysokosci oplat za dostawe ciepta do lokalu Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikoéw lokali
na pismie przed datg podwyzki optat, chyba ze podwyzka jest spowodowana decyzjami urzedowymi
podjetymi w terminie uniemozliwiajacym Spoétdzielni wyprzedzajace zawiadomienie uzytkownikoéw
lokali.

4.7. Optaty za dostawg ciepta do lokali wnoszone sg przelewami na rachunek bankowy Spétdzielni razem
z oplatami miesi¢cznymi za uzywanie lokalu.

4.8. Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spotdzielni sa odnoszone w cigzar
kosztow dziatalno$ci, na potrzeby ktorej lokale te sg zajmowane.

5. Odczyty podzielnikéw kosztow i wodomierzy

5.1. Odczyty podzielnikdw ciepta i rozliczanie zuzycia ciepta dokonujg przedstawiciele firmy montujace;j
podzielniki posiadajacy upowaznienie Spotdzielni.

5.2. Odczyty elektronicznych podzielnikow kosztow dokonane beda zdalnie w ciggu miesigca po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
5.3. Odczyty wodomierzy z odczytem radiowym dokonywane sg zdalnie w ciggu miesigca po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego.
6. Bonifikaty w oplatach za cieplo
6.1. Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w optatach za ciepto dostarczane do ogrzewania lokalu,
jesli z powodu zanizenia parametréw ciepta przez dostawce temperatura w lokalu jest nizsza od

temperatury obliczeniowej, okreslonej w odrgbnych przepisach i obowiazujacych Polskich Normach,
o ile zainstalowane w lokalu grzejniki i ich moc sa zgodne z dokumentacja techniczng instalacji c.o.,

6.2. Bonifikaty w oplatach, o ktorych mowa w ust 6.1., rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali na koniec
okresu rozliczeniowego tj. 30 wrzesnia danego roku w wysokosci wyegzekwowanej od dostawcy
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ciepta.

7. Rozliczenie wyniku finansowego gospodarki cieplnej

7.1.

7.2.

7.3.

W terminie do 80 dni po uptywie okresu rozliczeniowego gospodarki cieplnej, okreslonego w ust. 1.3.,
Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia faktycznych kosztow i przychoddéw gospodarki cieplnej tego okresu.

Rozliczenia tego dokonuje si¢ odrebnie dla kazdego lokalu, a jego ustalenia przekazywane sa
uzytkownikom poszczeg6lnych lokali na pi§mie.

Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sa niZsze od wymierzonych przez Spoldzielnig
zaliczkowych oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, Spoétdzielnia potraca uzytkownikowi
lokalu z nadptaty swoje roszczenia finansowe wobec uzytkownika lokalu, a pozostata kwote zalicza na
poczet biezacych ptatnosci za uzywanie lokalu, lub zwraca uzytkownikowi lokalu w terminie 14 dni od
otrzymania od uzytkownika lokalu dyspozycji zwrotu nadptaty na pismie z podaniem numeru rachunku
bankowego, na ktory ma by¢ dokonany zwrot nadplaty.

Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sa wyzsze od wymierzonych przez
Spoldzielni¢ zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody, uzytkownik lokalu
obowigzany jest wplaci¢ do Spétdzielni rdznice w terminie 14 dni od przekazania uzytkownikowi
lokalu pisemnego rozliczenia.

7.4. Uzytkownicy, ktorzy nie wyrazili zgody na zamontowanie podzielnikow kosztéw c.o., obowiazani

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11

beda ponies¢ oplaty w formie ryczaltowej za 1 m”*powierzchni uzytkowej lokalu. Optata ryczattowa
wyliczana bedzie wedlug maksymalnego zuzycia w innym lokalu opomiarowanym w budynku, w
rozliczeniu na 1 m* powierzchni uzytkowej i podwyzszona o 15 %, przy czym nie moze by¢ wyzsza
niz iloczyn $redniej wartosci kosztow ogrzewania m? powierzchni budynku i powierzchni lokalu

Uzytkownicy, ktoérzy nie wyrazili zgody na zamontowanie wodomierzy obowigzani beda poniesé¢
optaty za podgrzanie wody w formie ryczaltowej ustalonej jako iloczyn ilosci wody zuzywanej przez
1 osobe wdanym budynku, nie mniej niz 5 m? miesiecznie, ilosci o0sob zamieszkujacych
(przebywajacych) w lokalu i ceny podgrzania 1 m* wody

Uzytkownik zostanie rozliczony rowniez w formie ryczattowej w przypadku:
1) uszkodzenia podzielnika, uszkodzenia plomb z winy uzytkownika,

2) uszkodzenia wodomierza, uszkodzenia plomby z winy uzytkownika

3) dokonania przerobek instalacji c.0. bez zgody Spotdzielni,

4) innych nieprzewidzianych sytuacji wynikajagcych z winy uzytkownika, uniemozliwiajgcych
prawidtowy odczyt podzielnikow kosztow i wodomierzy.

W przypadku uszkodzenia podzielnika nie wynikajacego z winy uzytkownika (np. wada fabryczna)
rozliczenie danego pomieszczenia przyjmowane jest jako Srednie zuzycie z pozostalych pomieszczen
danego lokalu.

W przypadku uszkodzenia wodomierza nie wynikajacego z winy uzytkownika zuzycie wody za okres
niesprawnos$ci wodomierza przyjmowane jest jako iloczyn $redniego miesigecznego zuzycia w lokalu
w okresie, w ktorym wodomierz byl sprawny w danym lub poprzednim okresie rozliczeniowym i ilosci
miesigcy niesprawnosci.

Kazdorazowe zauwazenie przez uzytkownika nieprawidtowosci dziatania podzielnika lub wodomierza

ewentualnie jego uszkodzenie, winno by¢ natychmiast zglaszane do Spétdzielni.

Za uszkodzenie podzielnika kosztow i1 wodomierza z winy uzytkownika, odpowiedzialny jest
uzytkownik 1 zobowigzany jest do pokrycia kosztow ponownego montaz wg cen obowigzujacych
w dniu montazu.

.Na zgodny wniosek uzytkownikoéw (zbywajacego i nabywcy lokalu) dopuszcza si¢ mozliwosé

przejecia przez uzytkownika obejmujacego lokal zobowigzan i uprawnien z tytutu rozliczenia kosztow
dostawy c.o. i podgrzania wody na podstawie zlozonych w Spoldzielni os$wiadczen oraz protokotu
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spisu stanu wodomierzy i podzielnikéw kosztéw na dzien zbycia lokalu.

8. Reklamacje

8.1.

8.2.
8.3.

Reklamacje dotyczace rozliczania kosztow zuzycia medidow powinny by¢ zglaszane za posrednictwem
administratora do Zarzadu Spotdzielni w nieprzekraczalnym terminie dwoch tygodni od daty doreczenia
rozliczenia.

Reklamacje zgtoszone po tym okresie nie beda uwzgledniane

W przypadku kwestionowania przez Uzytkownika lokalu poprawnosci dziatania wodomierzy
lokalowych Uzytkownik lokalu ma prawo ztozy¢ pisemny wniosek o sprawdzenie prawidtowosci ich
dzialania. W razie potwierdzenia prawidlowosci dzialania wodomierzy uzytkownik lokalu bedzie
obcigzony wszystkimi kosztami zwigzanymi z wykonang ekspertyzg.

9. Terminy obowigzywania

9.1.

9.2.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenia w dniu 10 czerwca 2025 r. Uchwata
wchodzi w zycie z dniem jej podjecia i ma zastosowanie do rozliczenia kosztow c.o. i podgrzania wody
od okresu rozliczeniowego 1.10.2024-30.09.2025 r.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu przestaje obowigzywa¢ Regulamin rozliczania
kosztow dostawy ciepta do budynkow i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie przyjety Uchwala Walnego Zgromadzenia SBM ,,Stolica” nr 9/2013 z dnia
18 czerwca 2013 1.

Zalacznik do Regulaminu:

1) Wykaz wspoélczynnikow korygujacych zuzycie ciepta ze wzgledu na potozenie lokalu w
bryle budynku.

Sekretarz

) Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia

Walnego Zgromadzenia



SPOLDZIELNIA BUDOWLANO- MIESZKANIOWA
S TOLICA"
ul. Wspolna 69 m. 27b, 00-687 WARSZAWA

Zalacznik do Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta

- lokale na parterze budynkéw wspotczynnik redukcyjny - 0,9

- lokale ostatnie pigtra budynkéw wspdtczynnik redukcyjny- 0,9

- lokale szczytowe i ostatnie pigtra wspotczynnik redukcyjny- 0,7

- lokale szczytowe wspotczynnik redukcyjny- 0.8

- lokale szczytowe o duzych stratach ciepta wspotczynnik redukeyjny -0,5
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