Zat. Nr 1 do uchwaty WZC Nr 8/2025

PLAN Gospodarczo-Finansowy
Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Stolica”
na rok 2025

A. Wprowadzenie — zalozenia planu 2025.

Plan gospodarczo-finansowy Spotdzielni na rok 2025 sporzadzono na podstawie
wykonania roku 2024, zasad rozliczania kosztoéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci, rozliczania pozytkow z nieruchomos$ci 1 z mienia Spotdzielni
oraz przy zalozeniu szacowanych zmian cen dostaw medidw, energii
elektrycznej, zmian kosztow obstugi eksploatacyjnej zasobow Spotdzielni.

W planie na rok 2025 zaktada si¢ zmian¢ stawek optat od lokali mieszkalnych

iuzytkowych cztonkow obowigzujacych od 1 wrzesnia 2025 r. Stawka

podstawowa eksploatacji wynika z kosztow eksploatacji 1 utrzymania danej
nieruchomosci 1 uwzglednia nadwyzke przychodéw nad kosztami gzm z lat
poprzednich.

W przychodach uwzgledniono:

1) nadwyzk¢ z wlasnej dziatalnosci gospodarczej — najem lokali mieszkalnych
za 2024 r. w kwocie 28.412,92 zt podzielong proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych. Zysk netto (nadwyzke bilansowq) z
pozytkbw z mienia Spoétdzielni w kwocie 33.572,27 zl, podzielony
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych budynkéw oraz
zysk netto (nadwyzke bilansowa) obejmujaca pozytki z nieruchomosci
wspolnej w  wysokosci  38.146,60 zt podzielony na poszczegdlne

nieruchomosci wedlug wynikow finansowych osiggnietych na tych

nieruchomosciach:

e Hoza 37 -14.162,17 zk
e Hoza 59 — 7.306,58 zt
e E. Plater 12 - 0,00 zt
e Wspdlnej 69 -16.677,85 zt.

Pozwoli to na zmniejszenie podwyzki stawki optaty eksploatacja ogoélna
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poszczegolnych nieruchomosci

2) zwigkszone przychody z optat za energi¢ elektryczng w zwiazku z
zapowiadana podwyzka cen energii elektryczne;.

3) zwigkszone przychody na pokrycie kosztéw utrzymania czystosci 1 porzadku
w zwiazku z podwyzka wynagrodzenia dla firmy sprzatajacej. Poprzednia
podwyzka miata miejsce w styczniu 2022 r.

4) zwigkszone przychody na pokrycie kosztow ubezpieczenia nieruchomosci
Spoétdzielni wynikajace z podwyzszenie sktadki ubezpieczeniowej w zwigzku
z wyplata odszkodowan przez ubezpieczyciela w 2024 r.

5) przychody na pokrycie kosztow lustracji za lata 2018-2023 przeprowadzonej
w kwietniu 2025 r.

6) zwiekszone przychody na pokrycie kosztow ogdlnych i zarzadu Spotdzielni
zwigzane z waloryzacja wynagrodzen oraz z koniecznoscig dostosowania
funkcjonowania Spoétdzielni do zmieniajacych si¢ przepisow prawa
(wprowadzenie  krajowego  systemu e-faktur, przygotowanie do
przekazywania plikow JPK CIT)

7) nieznacznie zwigkszone przychody z tytulu podatku od nieruchomosci
wynikajace ze zmiany stawek podatku.

Kontynuowane jest nadal obcigzenie dla uzytkownikow lokali niebedacych

cztonkami Spotdzielni z tytulu dodatkowych przychodow i pozytkow z mienia

Spotdzielni  przystugujacych tylko cztonkom (art. 5 wust. 2 uosm),

a przeznaczonych na zwigkszenie funduszu remontowego gospodarki zasobami

mieszkaniowymi 1 eksploatacje nieruchomosci. Od 01.07.2019 r. przyjeto

zatozenie, ze koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnej — mienia

Spoéldzielni — dziatka Nr 61/2 przy ul. Hozej 37 po wydzielenie czesci dziatki

na miejsca postojowe beda finansowane z dodatkowej oplaty obcigzajacej

uzytkownikow lokali budynku przy ul. Hozej 37.

W planie kosztéw eksploatacji nieruchomosci przewidziano rowniez koszty

zwigzane z kontynuacjga porzadkowania piwnic 1 likwidacjg nieprzyjemnych

zapachow. Wydatki te obejmuja koszty deratyzacji i monitoringu piwnic na kwote



11.040,00 zt.

I. Plan wplywow i wydatkow

A. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dzialalnos$ci

gospodarczej w zlotych:

e Koszty - wyk. | Koszty -plan | Dynamik
Lp Wyszczegdlnienie 2024 2025 rok 2w %
1 | Eksploatacja i utrzymanie 523 862,62 560 453,58 | 106,98%
2 | Energia elektryczna 16 785,78 22 600,00 | 134,64%
3 | Odpisy/przych. fund.remontowy 185 015,04 166 042,68 89,75%
4 | Odpady komunalne 108 645,22 86 399,52 79,52%
5 | Woda i kanalizacja 82 775,19 84 000,00 101,48%
6 | Energia cieplna 420 992,37 440 000,00 104,51%
RAZEM KOSZTY GZM 1321290,44| 1336895,78| 101,18%
B. Przychody GZM w zlotych — plan na 2025 rok:
e Przychody - Przychody | Dynamika
Lp Reeeze el wyk.2024 | Plan2025rok | w %
1 | Eksploatacja 535 353,68 602 653,33 112,57%
a. | Podatek od nieruchomosci 17 381,44 16 036,99 92,27%
b. | Uzytkowanie wieczyste gruntow 0,00 0,00
¢. | Utrzymanie nier.-mienia SBM 1515,28 0,00 0,00%
d. | Eksploatacja ogdlna 516 456,96 586 616,34 113,58%
2 | Odpisy na fund. remontowy 185 015,04 166 042,68 89,75%
3 | Odpady komunalne 108 645,22 86 399,52 79,52%
4 | Woda i kanalizacja 74 506,91 84 000,00 112,74%
5 | Energia cieplna 421 608,58 440 000,00 104,36%
6 | RAZEM przychody GZM 132512943 1379 095,53 104,07%

C. Wplywy i wydatki funduszu remontowego wedlug nieruchomosci

Odpis gzm Pozytki | Pozytki
. | BO-0) na Whplaty 2 - . B.Z.()
Nieruchomos | niedobor; . mienia | nieruch. | Wydatki z | niedobor;
é *) rZ‘I‘;‘:I:‘;Zw NieCzlonk| “gp ni | Nadw. FR *)
nadwyzka Nadw. Bil. i nadwyzka
y Bil. inne

Hoza 37 213 767,43 | 31 620,60 319,20 0,00 0,00] 25000,00| 220 707,23
Hoza 59 75917,51| 43 417,08 0,00 0,00 0,00] 25000,00| 94 334,59
E.Plater 12 -3498241| 73623,60 332,64 0,00 0,00] 35000,00 3 973,83
Wspoélna 69 126 133,71 14 108,76 0,00 0,00 0,00 20000,00| 120 242,47
Garaze H37 17 481,73 2 620,80 0,00 0,00 0,00 5000,00| 15102,53
RAZEM 398 317,97 | 165 390,84 651,84 0,00 0,00 110 000,00 | 454 360,65

D. Plan rzeczowy remontow na rok 2025:



Lp | Opis robdt remontowych w podziale na budynki PLVI:IEL?\?ZS Uwagi
I |Hoza 37
1 | niezbedne prace wynikajace z przeglagdu budowlanego 20 000,00 | szacunkowo
2 |inne nieprzewidziane, pilne naprawy 5 000,00
RAZEM HOZA 37 25 000,00
II | Hoza 59
1 | niezbedne prace wynikajgce z przegladu budowlanego 20 000,00 | szacunkowo
2 |inne pilne naprawy 5 000,00
RAZEM HOZA 59 25 000,00
IIT | E. Plater 12
1 |wymiana wodomierzy 15 000,00 | wg oferty
2 | niezbedne prace wynikajgce z przeglagdu budowlanego 20 000,00 | szacunkowo
6
RAZEM E. PLATER 12 35 000,00
IV | Wspoélna 69
1 | niezbedne prace wynikajace z przeglagdu budowlanego 15 000,00 | szacunkowo
2 |inne pilne naprawy 5 000,00
RAZEM WSPOLNA 69 20 000,00
V| GARAZ Hoza 37
1 |inne nieprzewidziane, pilne naprawy 5 000,00
GARAZ Hoza 37 - razem 5 000,00
RAZEM SBM STOLICA 110 000,00
II. Koszty ogélne i zarzadu Spoéldzielni

Na oddzielnym koncie ,,555” Koszty ogélne 1 zarzadu Spoéidzielni
sg gromadzone wydatki, ktorych bezposrednio nie mozna przypisa¢ danej
nieruchomosci. Koszty ogolne sg rozliczane na koniec kazdego kwartalu

wrelacji  do struktury sprzedazy opodatkowanej podatkiem CIT

1 przychodéw zwolnionych z tego podatku. Koszty ogdlne przypadajace

przychody zwolnione z podatku dalej rozlicza

si¢

Przeksiggowywanie

na sprzedaz —
proporcjonalnic do powierzchni uzytkowej lokali.
kosztow ogdlnych do kosztow eksploatacji 1 utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci nastepuje co kwartat. Na rok 2025 przyjeto do planu
zwigkszone wydatki na:
1) koszty placowe — wzrost kosztow wynika przede wszystkim
z zatrudnienia na Y etatu Pani Hanny Kowalskiej w charakterze

pracownika administracyjnego i z uchwaly Komisji Rewizyjne; SBM



2)

3)

4)

Stolica z dnia 11 maja 2022 r. w sprawie podwyzszenia wynagrodzenia

prezesa Spoétdzielni

koszty wustug obcych — wzrost kosztow wynika z podwyzki
wynagrodzenia firmy administrujagcej o wskaznik inflacji oraz
podwyzszenia wynagrodzenia wiceprezesa Spotdzielni, zgodnie z

uchwatg wymieniong w pkt 1.

koszty obstugi organow Spoéldzielni, sktadki statutowe, lustracja —
wzrost kosztow wynika ze wzrostu wysokos$ci sktadek na rzecz Krajowe]
Rady  Spotdzielczosci 1 Zwigzku  Rewizyjnego  Spoldzielni
Mieszkaniowych oraz z optat poniesionych w 2025 r. za lustracje
obejmujacg lata 2018-2023.

koszty materialow biurowych — wzrost kosztow wynika ze wzrostu cen

materiatdéw biurowych

Plan kosztow ogdlnych na rok 2025 przedstawia ponizsza tabela:

Koszty - uklad Dynamika | Udzial % | Udzial %
Lp kalkulacyjny Wyk. 2024 | Plan 2025 Plan'25/'24 | Wyk. '24 | Plan'25
1 | Koszty ptacowe 113 310,58 | 122 202,00 107,85% 39,82% 40,30%
2 | Materialy biurowe 1972,14 2 500,00 126,77% 0,69% 0,82%
3 | Energia elektr. 1 293,34 1 681,34 130,00% 0,45% 0,55%
4 | Ushugi obce 131 255,95 | 137 462,32 104,73% 46,13% 45.33%
Koszty utrzymania
5 | pomieszczen biurowych 6 636,08 6 778,01 102,14% 2,33% 2,24%
Koszty obstugi organow
samorz., sktadki statutowe,
6 |lustr.BR. 5054,72| 11 440,00 226,32% 1,78% 3,77%
7 | Amortyzacja 0,00 0,00 0,00% 0,00%
8 | Podatki i oplaty, tym VAT 12 123,58| 12 500,00 103,10% 4,26% 4,12%
9 | Pozostate koszty 12 897,45 8 700,00 67,46% 4,53% 2,87%
Razem koszty ogélne i 284 543,84 | 303263,67| 106,58%| 100,00%| 100,00%
zarzadu
III. Plan oplat i Swiadczen z tytulu uzytkowania lokali na rok 2025.

A.Plan na rok 2025 obeymuje przychody z tytulu optat zmienionych

od 1 wrzes$nia 2025 r.




B.

C.

Do rozliczenia kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci majg
zastosowanie zasady wynikajagce z art. 4 ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych (uosm) i1 zasady rozliczania pozytkow z nieruchomosci
oraz przychodow z mienia Spotdzielni art. 5 uosm. Ma to wplyw
na zroznicowanie  oplat  eksploatacyjnych 1 na stan rozliczen
migdzyokresowych  kosztéw  gospodarki zasobami mieszkaniowymi
poszczegblnych nieruchomosci. W zwigzku ze znacznym zmniejszeniem
nadwyzek rozliczen miedzyokresowych kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wynikajacym z pokrycia z nich cze$ci kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w 2021, 2022, 2023 1 2024 roku,
oraz ze wzrostem kosztéw energii elektrycznej, kosztow ubezpieczenia,
kosztow wynagrodzen, kosztow ogolnych 1 zarzadu Spétdzielni, na rok 2025

przewiduje si¢ zwigkszenia niektorych optat eksploatacyjnych.

Oplaty za garaze i czynsze najmu za miejsca postojowe oraz za

dodatkowe piwnice przedstawia ponizsze zestawienie:

Jedn. Stawki Stawki
Rodzaj Swiadczenia . optat | 31.12.2024 | oplat | 01.09.2025 r.
Mary | 91,0924 01.09'25
Oplata za garaz, tym: mg 9,00 131,04 9,00 131,04
- eksploatacja og6lna mg 6,00 87,36 6,00 87,36
- podatek od nieruchomosci mg 0,00 0,00 0,00 0,00
- uzytkowanie wieczyste mg 0,00 0,00 0,00 0,00
- odpis na FR mg 3,00 43,68 3,00 43,68
Oplata za miejsce parking.H37 | mp 160,00 170,00
Oplata za miejsce
parking.W69 mp 260,00 260,00
Oplaty za najem piwnicy*) m’ 2,50-8,00 2,50-8,00

*) - w zalezno$ci od standardu pomieszczenia

D.

Oplaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych i zaliczki na ,,media” — Plan

w 2025 roku — zalacznik — tabela.

-

Jedn Hoza 37 Hoza 59 E.Plater 12 Wspoélna 69
31.12' | 01.09' | 31.12' | 01.09' | 31.12' | 01.09' | 31.12' | 01.09'

Skladniki §wiadczen -
oplat

miar




24 25 24 25 24 25 24 25

. Y

| | Energia cieplna - C.O-- m? 640 6,70 640 6,70 640| 6,70 7,38 7,38
zaliczka

o | Woda i kanaliz.- m® | 13,72% | 14.90% | 13,72* | 14,90% |13,72* | 14,90* | 13,72* |14,90*
wodomier.-zal.

3 | Podgrzanie wody m* | 44,00% [53,00% | 41,00% | 39,00% | 29,00* | 30,00% | 44,00% | 40,00%

4 | Eksploatacja ogodlna m? 6,50 6,50 6,00 6,00 5,50 6,50 5,50 6,00

5 Eﬁiﬁk"dmemcm’mo“‘ m | 017| 018 0,17| 018/ 017 018| 0,17| 0,18

Podatek od nieruchomosci
6 | LU** i LM uzywane na m> 2,79 2,86 2,79 2,86 2,79 2,86 2,79 2,86
DG#**#®

(S)If_}sity zamienie -teren | | 500|300 000 000 000 000 000 0,00

Optata dod. na FR z tyt.

Egggtﬁi"evgefl;;:ﬁadla m? 050 0,50 050 050 050 050 050| 0,50

cztonkami

o | Odpis na fundusz m’ | 2,00{ 1,00{ 300| 300 500 500 1,00 1,00
remontowy

Uwagi i objasnienia:

*)  Oplaty za zimng wodg i odprowadzenie Sciekdw oraz optata za podgrzanie wody naliczane sg
proporcjonalnie do ilo$ci 0s6b zamieszkujacych, przy zatozeniu, ze 1 osoba zuzywa miesi¢cznie
4 m? zimnej wody i1 2 m? cieplej wody. Od 1.09.2024 r. optaty sg naliczane proporcjonalnie
do zuzycia wody w ostatnim okresie rozliczeniowym.Stawki podane w tabeli to optata za 1 m3.

*%) Poz. "Podatek od nieruchomosci” -
whasciciele lokali o statusie odrebnej whasnosci rozliczaja bezposrednio w UM Dz. Srodmiescie.

%) Poz. "Podatek od nieruchomosci” dla lokali mieszkalnych (sp6tdz.) uzywanych na cele uzytkowe

*k3k3%)- Poz "Odpady komunalne" - od 01.10.2024 r. obowigzuja nowe stawki oplat wedlug Uchwaty RM;
za odpady komun.segregowane dla gospod. domowego niezaleznie od ilo$ci 0sob
zamieszkujacych optata wynosi 60,00 zt miesigcznie, natomiast dla lokali uzytkowych

oplata zalezy od ilosci 1 wielkosci pojemnikéw zgloszonych przez uzytkownika lokalu

Warszawa, dnia 30.04.2025 r.



