SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU SBM ,,STOLICA”

za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

zgodnie z § 52 pkt.2 Statutu Zarzad Spotdzielni
przedktada Walnemu Zgromadzeniu roczne sprawozdanie z dziatalno$ci w 2023 r.

I. Sklad osobowy Zarzadu

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni pracowat w sktadzie:

Przewodniczacy Zarzadu - Krzysztof Szulecki
V-ce Przewodniczacy Zarzadu - Bogdan Wojcicki

II.  Tryb pracy Zarzadu

Zarzad kierowal biezaca dziatalnos$cia Spoétdzielni w oparciu o statutowy zakres obowigzkoéw i
uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, ktore, w normalnym trybie, na podstawie § 46 Statutu
SBM ,,Stolica” , Zarzad zwotat na dzien 27.06.2023, a dodatkowo, w zwigzku z pisemnym
zadaniem Komisji Rewizyjnej, Zarzad podjal decyzje o zwotaniu nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia cztonkéw SBM ,,Stolica” na dzien 7 lutego 2023.

Uchwatly 1 wnioski podjete na tych Zgromadzeniach, a w szczeg6élnosci plan gospodarczo-
finansowy na rok 2023 zatwierdzony na czerwcowym Walnym, stanowily podstawe dziatania
Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym odbyty si¢ 24 posiedzenia Zarzadu, a przyjecia interesantow odbywaty
si¢ w miarg zglaszanych potrzeb, po wczesniejszym umowieniu telefonicznym lub mailowym.
Zarzad spotykal si¢ kilka razy z Komisja Rewizyjng, na wspdlnych posiedzeniach, celem
omowienia najwazniejszych biezacych spraw.

Ponizej przedstawiamy najistotniejsze zagadnienia podsumowujace dziatania Zarzadu w roku 2023

III. Podstawowe obszary dzialania Zarzadu
Zarzad realizowal uchwaty 1 wnioski Walnych Zgromadzen Cztonkéw z dnia 27.06. 1 7.02.2023

Realizacja Planu Gospodarczo - Finansowego, w tym Planu Remontow jest szczegétowo omoéwiona
w dalszej czesci sprawozdania.

IV.  Sprawy czlonkowsko - lokalowe

e W poczet cztonkdéw przyjeto 3 osoby

e Na koniec 2023 roku SBM ,,Stolica” liczyta 117 cztonkéw, w tym 2 osoby prawne.

e Spoldzielnia posiada w swych zasobach 122 lokale, z tego 8 uzytkowych i1 114
mieszkalnych (w tym 5 stanowi mienie Spoldzielni tj. 4 mieszkania na wynajem i jeden
przeznaczony na biuro Spotdzielni).

o Lokali stanowigcych odrebng wlasnos$¢ na koniec 2023 roku byto 37



V. Sprawy finansowe

e Skladniki majatku Spoldzielni na dzien 31.12.2023 r.

A. Majatek trwaly —warto$¢ budynkéw mieszkalnych i gruntéw oraz urzadzen technicznych

(dzwigi) w wartosci ksiegowej netto wynosi —2.070.319,68 zl.

B. Fundusze wlasne

w tym:
fundusz udziatowy
fundusz zasobowy (wpisowe)

e Stan Srodkow pienieznych w kasie i na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2023 r. (w

2.181.173,36 zi

22.401,24 z1.
27.457,41 zt.

zlotych):
Stan na dzien 31.12.
Wyszczegolnienie
2022 2023
Stan gotowki w kasie 0,00 0,00
Stan §rodkow pienieznych:
- biezacym rachunku bankowym 162 777,86 | 242 758,96
- terminowym rachunku bankowym 216 479,79 300 493,62
Razem S$rodki pieniezne 379 257,65 543 252,58

e Przychody i koszty eksploatacji zasobéw od 1.01.2023 do 31.12.2023 r.

Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - wykonanie za rok 2023 w zl

= - o,

Lp Wyszezegolnienie Przycl;(:g); plan Przyczhooz(;yr. wyk. g)l:;);k.
A. Energia cieplna 471 333,65 440 724,40 93,51%
B. Eksploatacja 708 290,08 671 574,41 94,82%

1. | Odpady komunalne 119 232,00 11892977 99,75%

2. | Woda i kanalizacja 75 000,00 69 147,67 92,20%

3. | Podatek od nieruchomosci 18 836,38 17 472,65 92,76%

4. | Uzytkowanie wieczyste gruntow 15 228,03 0,00 0,00%

5. | Refaktury 0,00 234278 0,00%

6. | Eksploatacja ogolna 479 993,67 463 681,54| 96,60%
Odpisy/wplaty na fund. °

C. ren?on};ovs?y ' 201 543,30 190 979,85 94,76%

RAZEM PRZYCHODY GZM 1381 167,03 1303278,66| 94,36%




Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - wykonanie za rok 2023 w zi

Koszty -
Lp Wyszczegolnienie plan 2(})’23 KOZS gg -r(v)vlz k. "/polzv:lll(
rok
A. Energia cieplna 471 333,65 424 094,72 89,98%
B. Eksploatacja 676 513,11 651 711,26 96,33%
1. | Odpady komunalne 119 232,00 118 929,77 99,75%
2. | Woda i kanalizacja 75 000,00 69 170,35 92,23%
3. | Podatek od nieruchomosci 18 940,75 16 593,00 87,60%
4. | Uzytkowanie wieczyste gruntow 22 841,99 22 841,99 100,00%
5. | Refaktury 0,00 2 506,30
6. | Eksploatacja og6lna 440 498,38 421 669,85 95,73%
Odpisy/wplaty na
C. fund.remontowy 201 543,30 190 979,85 94,76%
RAZEM KOSZTY GZM 1 349 390,06 1266 785,83 93,88%

Fundusz remontowy

A. Wplywy i wydatki z funduszu remontowego od 1.01.2023 do 31.12.2023 r.
(w zlotych):
A Wplywy // Wydatki Wsk. wzr.

Lp Wyszczegolnienie Wyk, 2022 Wk, 2023 %
A. |Stan funduszu na poczatek roku B.O. -8 018,75 143 735,42 -1792,49%
1 [ Odpis gzm na fundusz remontowy 189 660,72 190 328,01 100,35%
2 | Wptaty Nie Cztonkoéw - pozytki z mienia SM 651,84 651,84 100,00%
3 | Pozytki z mienia Sp-ni nadw. bil. 17 598,86 19 026,53 108,11%
4 gi(izytki z nieruch. (szyldy, rekl. itp.) nadw. 32 240,65 36229.81 112.37%
5 | Inne wptywy (Uch WZ nadw. gzm/mienie) 12 069,09 8 792,68 72,85%
B. | RAZEM WPLYWY w roku 252 221,16 255 028,87 101,11%
C. [Wydatki z funduszu remontowego 100 467,00 121 436,40 120,87%
D. [Stan funduszu na koniec roku B. Z. 143 735,41 277 327,89 192,94%




B. Wykorzystanie funduszu remontowego w 2023 r. wg nieruchomosci (w zlotych):
Wykonanie planu remontow za rok 2023
Lp | Opis robét remontowych w podziale na budynki PLAl;L?\?Z:’ W Wyl;oz;; rok (zgl:::ll:
I |Hoza 37
1 |inne nieprzewidziane, pilne naprawy 15 000,00 0,00 0,00%
RAZEM HOZA 37 15 000,00 0,00 0,00%
I |Hoza 59
1 |izolacja przeciwwodna fragmentu piwnicy 15 000,00 0,00 0,00%
RAZEM HOZA 59 15 000,00 0,00 0,00%
II1 | E. Plater 12
1 remont dachu z wymiana pokrycia dachowego i
dociepleniem 200 000,00 109 032,00 54,52%
RAZEM E.PLATER 12 200 000,00 109 032,00 54,52%
IV | Wspoélna 69
1 | montaz monitoringu 7 000,00 7 432,00 106,17%
2 | zakup i montaz stojakéw rowerowych 2 290,40 2 294,40 100,17%
3 | malowanie pas6w na parkingu 2 678,00 2 678,00 100,00%
4 |inne nieprzewidziane pilne naprawy 15 000,00
RAZEM WSPOLNA 69 26 968,40 12 404,40 46,00%
V | GARAZE Hoza 37
1 |inne nieprzewidziane, pilne naprawy 1 000,00 0,00 0,00%
RAZEM GARAZE HOZA 37 1.000,00 0,00 0,00%
RAZEM SBM STOLICA 257 968,40 121 436,40 47,07%
C. Rozliczenie wplat i kosztow remontow dla poszczegolnych budynkow w 2022r.
(w zlotych):
B.O. (- . Pozytkiz | Pozytkiz
Nieruchomoéé niedob(él; l?adgllfnglzllsl; Whplaty mien);a Sp- niefuch. Wydatki z nie d]:ﬁ').r )
(+). e NieCzlonk. niNz.ldw. Na'd'w. Bil. FR T e +’)
nadwyzka Bil. 1 inne
Hoza 37 73283,81| 56917,08 31920|  5776,54| 17611,94 0,00| 153 908,57
Hoza 59 -1239230| 43 417,08 0,00| 4393,03| 10187,01 0,00  45604,82
E.Plater 12 3045445 65034,18 332,64| 453236| 2066,29| 109032,00| -67 520,98
Wspélna 69 101 176,77  22338.87 0,00| 432460 15038,71| 1240440| 130474,55
Garaze 12 121,58 2 620,80 0,00 0,00 118,54 0,00 1486092
RAZEM 143 735,41 | 190 328,01 651,84 | 19026,53| 45022,49| 12143640 277 327,88

e  Wyniki finansowe za rok 2023 r. i bilans Spoéldzielni na dzien 31.12.2023 r.

W roku 2023 Spotdzielnia osiggneta na dziatalnosci gospodarczej nadwyzke bilansowg (zysk

netto) w wysokosci 60.997,11 zt i nadwyzke kosztow nad przychodami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w wysoko$ci 26.662,12 zt (w tym nadwyzka przychodow na kosztami

eksploatacji 1 utrzymania lokali mieszkalnych wynajmowanych). Na podstawie art.6 ustawy o
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spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. réznica miedzy przychodami a kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni w wysokoSci —45.246,62 zl zostanie
pokryta z istniejacej nadwyzki GZM oraz z nadwyzki z wlasnej dziatalnosci gospodarczej -
najem lokali mieszkalnych stanowigcych mienie Spotdzielni. Zarzad wnioskuje do WZCz o
przeznaczenie nadwyzki z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej - najem lokali mieszkalnych
stanowigcych mienie Spotdzielni za rok 2023 w wysokosci 18.584,50 zt na pokrycie kosztéw
eksploatacji 1 utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

Zarzad proponuje Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw przeznaczenie zysku netto (nadwyzki
bilansowej) w wysokosci 60.997,11 zl na fundusz remontowy i pokrycie kosztow utrzymania i
eksploatacji nieruchomosci, z tego z tytulu pozytkéw z nieruchomosci kwote 38.339,16 zl na
fundusze remontowe poszczegolnych budynkow:

e Fund. remont. Hoza 37 — pozytki z nieruchomosci —  15.270,70 zt.

e Fund. remont Hoza 59 — pozytki z nieruchomosci — 8.847,84 zt.

e Fund. Remont. Wspdlna 69— pozytki z nieruchomosci — 14.220,62 zt.

oraz pozytki z mienia Spoéldzielni w wysokosci 22.657,95 zt podzieli¢ na pokrycie kosztow

utrzymania i eksploatacji nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkow.

o Bilans Spoldzielni na dzien 31.12.2023 r.

Bilans Spotdzielni wykazuje po stronie aktywow 1 pasywow sumy bilansowe w wysokosci

2.689.536,44 zI - w poréwnaniu do roku poprzedniego pozostaja one na tym samym poziomie.
Swiadczenia i oplaty w 2023 r.

A. Swiadczenia za 1 m? powierzchni lokali uzytkowych i pozytkéw z nieruchomosci
Swiadczenia za lokale uzytkowe oraz wysokos¢ stawek z tytulu pozytkéw z nieruchomosci ustalono
zgodnie z ,,Regulaminem zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz

ustalania wysokosci oplat za ich uzywanie w Spo6ldzielni Budowlano - Mieszkaniowe;j ,,Stolica”.

B. Oplaty za garaze i miejsca parkingowe i piwnice (w zlotych) — netto:

Rodzaj swiadczenia Je'dn. 31.12.2022 31.12.2023
miary
Optlata za garaz, tym: szt 90,27 101,92
- eksploatacji ogolna 46,59 58,24
- odpis na FR szt 43,68 43,68
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Oplata za najem miejsca parking. H 37 szt 150,00 160,00

Oplata za najem miejsca parking. W69 szt 150,00 160,00

Opflaty za najem piwnicy*) m? 2,50-8,00 2,50-8,00

*) - w zaleznosci od standardu pomieszczenia

C. Wysokos¢ stawek oplat za lokale mieszkalne obowigzujacych w 2023 roku przedstawia
tabela stanowiaca zalacznik do niniejszego sprawozdania.

Skladniki Jed Hoza 37 Hoza 59 E.Plater 12 Wspélna 69

L|, . , n.
P Swiadczen - mia | 31.12' | 01.03' | 01.08' | 31.12' | 01.03' | 01.08' | 31.12' | 01.03' | 01.08' | 31.12' | 01.03" | 01.08'

oplat ry 22 23 23 22 23 23 22 23 23 22 23 23

Energia
cieplna - )
C.0.-

zaliczka

3,90 6,40 6,40 3,90 6,40 6,40 3,90 6,40 6,40 4,50 7,38 7,38

Woda i
o | kanaliz.- 0s0b | 4500| 4000 4000| 000 000 000 000| 000| 000 000 000] 000
nleopomlar.- y

zal.

Woda i
kanaliz.- 3
wodomier.-
zal.

9,85 9,85 10,88 | 9,85*| 9,85*( 10,88 | 9,85*| 9,85*| 10,88 9,85*| 9,85*| 10,88

Podgrzanie 3

wody 26,00% | 42,65% | 42,65* | 26,00* | 42,65% | 42,65% | 26,00* | 42,65% | 42,65* | 26,00* | 42,65* | 42,65*

Eksploatacja

. m? 4,60 4,60 5,50 4,40 4,40 5,00 4,60 4,60 5,00 4,40 4,40 5,50
ogoblna

Podatek od
6 |nieruchomo$ | m? 0,15 0,15 0,16 0,15 0,15 0,16 0,15 0,15 0,16 0,15 0,15 0,16
ci LM*%)

Podatek od
nieruchomos
7 |ci LU*® i m? 2,20 2,20 2,42 2,20 2,20 2,42 2,20 2,20 2,42 2,20 2,20 2,42
LM uzywane
na DG***)

Optaty za
8 | mienie - m? 1,10 1,10 1,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
teren Sp-ni

Optata dod.
na FR z tyt.
pozytkéw z
9 | mienia dla m? 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
0s0b
niebedacych
cztonkami

Odpis na
fundusz m? 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 4,00 4,00 5,00 2,00 2,00 1,00
remontowy

S =

Uwagi i

objasnienia:

*)  Optaty za zimna wode i odprowadzenie $ciekdw oraz oplata za podgrzanie wody naliczane sa
proporcjonalnie do iloéci 0sob zamieszkujacych, przy zatozeniu, ze 1 osoba zuzywa miesi¢cznie

4 m? zimnej wody i1 2 m® cieptej wody

*%) Poz. "Podatek od nieruchomosci" - wlasciciele lokali o statusie odrebnej wlasnosci

rozliczajg bezposrednio w UM Dz. Sroédmiescie.

*#%) Poz. "Podatek od nieruchomosci" dla lokali mieszkalnych (spotdz.) uzywanych na cele

uzytkowe.

*k%%) - Poz, "Odpady komunalne" - od 1.01.2022 optaty sg one naliczane w wysokosci 85,00 zi

od gospodarstwa domowego.
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Stan naleznosci i zobowigzan na dzien 31.12.2023 r.

L. Wsk % zadhluzenia

Budynek Zaleglosci Nadplaty 2023 2022
Hoza 37 29 410,86 42 049,02 8,24% 17,84%
Hoza 59 17 869,62 27 379,05 6,62% 2,37%
E.Plater 12 6 378,48 23 432,65 2,21% 5,81%
Wspdlna 69 10 908,26 26 187,91 4,44% 10,95%
Razem 64 567,22 119 048,63 5,56% 9,72%
Persalce oy P 54 481,41 4,69% 0,55%

Jak wynika z powyzszych danych, saldo nadptat za lokale mieszkalne 1 uzytkowe z tytutu
Swiadczen na koniec 2023 r. wynosi 119.048,63 zl. Zaleglos¢ w optatach za uzywanie lokali na
koniec roku wynosi 64.567,22 zt, co w stosunku do rocznego wymiaru optat stanowi 5,56 %; w
roku ubieglym wskaznik ten wynosit 9,72%. Najwicksze zadtuzenia w oplatach wystepuja w

budynkach
1. przy ul. Hozej 37 i wynosi 29.410,86 zt, co stanowi 8,24% wymiaru rocznego oplat tej
nieruchomosci,
2. przy ul. Hozej 59 i wynosi 17.869,62 zt, co stanowi 6,62% wymiaru rocznego oplat tej
nieruchomosci.

VI. Sprawy formalne — prawne

Sprawa nowej zabudowy na dzialce E. Plater 12
W roku 2023 Inwestor nie podejmowat kolejnych préb uzyskania pozwolenia na budowe
e Sprawa zgody na udost¢pnienie podworka na Wspdlnej 69

Sprawa w toku. Wspdlnota ,,Wspdlna 67 — oficyna” probuje zatatwi¢ sprawe z pominigciem
bezposredniego kontaktu z Zarzadem.

e Sprawa prac pielegnacyjnych drzew na podworku przy ul. Hozej 59
Na zlecenie Zarzadu firma ,,Alpinica” wykonata prace pielegnacyjne w koronach drzew.

e Sprawa bezumownego uzytkowania fragmentu dzialki nr ew. 104 na Wspdlnej 69

W listopadzie 2023 wptynegto pismo z Urzgdu Miasta w sprawie co miesi¢cznego obcigzania
Spotdzielni kosztami bezumownego uzytkowania przez fragmentu dziatki nr ew. 104, na
ktorej stoi trzepak i kontenery na $mieci oraz wyznaczone sg miejsca postojowe dla
samochodow. Jak si¢ okazalo po ponad 50 latach fragment tej dziatki stanowi wlasno$¢
miasta.

Zarzad na kolejnym Walnym Zgromadzeniu podda pod glosowanie stosowne uchwaty w tej
sprawie.

e Lustracja

Zarzad, po raz kolejny, wystapit do KZRSM ( Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych ) z tzw. zapotrzebowaniem na lustracje w roku 2023. Niestety po raz
kolejny bez rezultatu.



e Likwidacja kodéw domofonowych w budynkach spoétdzielni

Zgodnie z uchwalg podjeta na ostatnim Walnym Zgromadzeniu zlikwidowano kody do
domofonéw w budynkach przy ulicy Wspolnej 69 1 E.Plater 12. Na wiosek Komisji
Rewizyjnej Zarzad wstrzymat do odwotania likwidacje w/w kodow w dwoéch pozostatych
budynkach.

VII. Sprawy remontowe i administracyjno — organizacyjne
Remonty, konserwacje i prace montazowe

1. Firma ,,Alpinica” wykonata remont dachu w budynku przy ul. Emilii Plater 12 zgodnie z
zatwierdzonym planem remontow na rok 2023

2. Poniewaz na wykonanie w/w remontu nie zuzyto wszystkich przeznaczonych na niego
srodkéw, zgodnie z ustng obietnica zlozona przez Zarzad na ostatnim Walnym
zgromadzeniu, zlecono wykonanie nowej bramy, a nastgpnie usuni¢to starg i zamontowano
noway.

3. Zgodnie z uchwalg lutowego Walnego Zgromadzenia zamontowano monitoring wizyjny
przy wejsciu oraz na podwoérku budynku Wspdlna 69.

4. Korzystajac z uprzejmosci wykonawcy robot dachowych na Emilii Plater 12 Pana
Ostrowskiego ( firma ,,Alpinica ) 1 inspektora nadzoru budowlanego inz. Rusteckiego,
Zarzad podjal kolejng probe znalezienia miejsca, z ktérego woda kapie na daszek z pleksi
zamontowany ponad balkonem w mieszkaniu nr 2A na Hozej 59, powodujac przy tym hatas
wiasciwy dla kropel wody spadajacych ze znacznej wysoko$ci. Sprawy nie udato si¢
wyjasnic.

Zlecono wykonanie wygtuszenia daszku specjalng guma, ktora zostanie naklejona na pleksi.

5. VIII Pracownicy Spoétdzielni

Na dzien 31.12.2023 Spoétdzielnia zatrudniata na podstawie umowy o prace, w wymiarze Y etatu,
Panig Hanne Kowalska, ktorej zadaniem jest staty kontakt z Administracjg i Zarzgdem w sprawach
zwigzanych z utrzymaniem porzadku i innych naglych zdarzeniach losowych majacych miejsce w
budynkach spotdzielni. Wszystkie budynki Spoétdzielni w czystosci utrzymuje firma zewngtrzna.

Prezes i Wiceprezes Spotdzielni wykonuja swoje obowigzki na podstawie uméw o zarzadzanie.

Zarzad stwierdza, ze uchwaty Walnych Zgromadzen Cztonkéw z dn. 7.02. 1 27.06.2023 zostaty
zrealizowane lub sg w trakcie realizacji.

Sprawozdanie Zarzadu zostato przestane droga mailowa, do konsultacji przez wszystkich cztonkow
Komisji Rewizyjne;.
Zatacznikiem do sprawozdania z dzialalno$ci Zarzadu Spotdzielni jest sprawozdanie finansowe
Spotdzielni obejmujace:

- Bilans Spotdzielni na dzien 31.12.2023 roku

- Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 .

- Wprowadzenie i Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za rok 2023.
Zarzad Spotdzielni przedklada Walnemu Zgromadzeniu niniejsze sprawozdanie z dziatalno$ci
Spoéidzielni 1 sprawozdanie finansowe za rok 2023 do zatwierdzenia.

Warszawa, dnia 17.05.2024 r.






