SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU SBM ,,STOLICA”

za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r.
zgodnie z 8 52 pkt.2 Statutu Zarzad Spoétdzielni
przedktada Walnemu Zgromadzeniu roczne sprawozdanie z dzialalnosci w 2022 r.

. Sklad osobowy Zarzadu

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni pracowal w skladzie:

Przewodniczacy Zarzadu - Krzysztof Szulecki
V-ce Przewodniczgcy Zarzadu - Bogdan Wojcicki
Il.  Tryb pracy Zarzadu

Zarzad kierowal biezaca dzialalnoscig Spotdzielni w oparciu o statutowy zakres obowigzkoéw i
uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow, ktore na podstawie § 46 Statutu SBM ,,Stolica” Zarzad
zwotal w dniu 14.06.2022.

Uchwaty 1 wnioski podjete na tym Zgromadzeniu, a w szczegolnosci zatwierdzony na nim plan
gospodarczo-finansowy na rok 2022, stanowity podstawe dziatania Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 25 posiedzen Zarzadu, a przyjecia interesantow odbywaty
si¢ w miare potrzeb, po wczesniejszym umowieniu telefonicznym lub mailowym z Administracja.
Zarzad spotykat si¢ rowniez na wspolnych posiedzeniach z Komisja Rewizyjna celem omdwienia
najwazniejszych, biezacych spraw..

Ponizej przedstawiamy najistotniejsze zagadnienia podsumowujace dziatania Zarzadu w roku 2022

I11. Podstawowe obszary dzialania Zarzadu
Zarzad realizowat uchwaty i wnioski Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia 14.06.2022.

Realizacja Planu Gospodarczo - Finansowego, w tym Planu Remontow jest szczegélowo omowiona
w dalszej czesci sprawozdania.

IV. Sprawy czlonkowsko - lokalowe

e Na koniec 2022 roku SBM ,,Stolica” liczyta 111 cztonkéw, w tym 2 osoby prawne.

e Spoldzielnia posiada w swych zasobach 122 lokale, z tego 8 uzytkowych 1 114
mieszkalnych (w tym 5 stanowi mienie Spoétdzielni tj. 4 mieszkania na wynajem i jeden
przeznaczony na biuro Spotdzielni).

e Lokali stanowigcych odr¢bng wtasnos¢ jest 33



A. Majatek trwaly —warto$¢ budynkow mieszkalnych i gruntow oraz urzadzen technicznych

V. Sprawy finansowe

Skladniki majatku Spoldzielni na dzien 31.12.2022 r.

(dzwigi) w wartosci ksiegowej netto wynosi —2.241.512,74 z}.

B. Fundusze wlasne

W tym:

fundusz udziatowy
fundusz zasobowy (wpisowe)

e Stan Srodkow pienieznych w kasie i na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2022 r. (w

zlotych):

2.347.750,41 z1

23.401,26 zt.
27.457,41 zt.

Stan na dzien 31.12.

Wyszczegolnienie

2021 2022
Stan gotowki w kasie 0,00 0,00
Stan §rodkéw pienigznych:
- biezacym rachunku bankowym 54304,96| 162 777,86
- terminowym rachunku bankowym 266 467,14 | 216 479,79
Razem Srodki pieniezne 320772,10| 379 257,65

e Przychody i koszty eksploatacji zasobow od 1.01.2022 do 31.12.2022 r.

Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - wykonanie za rok 2022 w zi

Lp Wyszczegblnienie Przycg%(g - plan Przyczhoozdzyr—. wyk. Ogol mk.
A. Energia cieplna 297 035,12 289126,69| 97,34%
B. Eksploatacja 582 731,63 569549,22| 97,74%

1. | Odpady komunalne 119 952,00 118884,72| 99,11%
2.| Woda i kanalizacja 74 500,00 62877,79| 84,40%
3. | Podatek od nieruchomoéci 14 843,62 10714,80| 72,18%
4. | Uzytkowanie wieczyste gruntow 15 228,03 0,00 0,00%
5. | Refaktury 0,00 1 085,84 0,00%
6. | Eksploatacja ogdlna 358 207,99 375986,07| 104,96%

Odpisy/wplaty na fund. remon- 97,65%

C. towy 194 888,76 190 312,56
RAZEM PRZYCHODY GZM 1074 655,51 1048 988,47 97,61%




Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - wykonanie za rok 2022 w zi

o KOSZ - | Koszty - wyk. | % wyk. pla-
Lp Woyszczegolnienie pla:loiozz 202% rg\g W)r/m P
A. Energia cieplna 297 035,12 280 345,93 94,38%
B. Eksploatacja 582 310,89 601 157,24 103,24%
1. | Odpady komunalne 119 952,00 118 799,72 99,04%
2. | Woda i kanalizacja 74 500,00 65 396,97 87,78%
3. | Podatek od nieruchomosci 14 923,00 14 928,00 100,03%
4. | Uzytkowanie wieczyste gruntow 22 841,99 22 841,99 100,00%
5. | Refaktury 0,00 111141
6. | Eksploatacja og6lna 350 093,91 378 079,15 107,99%
Odpisy/wplaty na
C. fund.remontowy 194 888,76 190 312,56 97,65%
RAZEM KOSZTY GZM 1074 234,77 1071 815,73 99,77%

Fundusz remontowy

A. Wplywy i wydatki z funduszu remontowego od 1.01.2022 do 31.12.2022 r.
(w zlotych):
Wpl // Wydatki
Lp Woyszczeg6lnienie DIyWy yoa WSlf)' war.

Wyk. 2021 Wyk. 2022 Yo
A. | Stan funduszu na poczatek roku B.O. 116 677,92 -8 018,75 -6,87%
1| Odpis gzm na fundusz remontowy 194 402,16 189 660,72 97,56%
2 | Wplaty Nie Cztonkéw - pozytki z mienia SM 651,84 651,84 100,00%
3 | Pozytki z mienia Sp-ni nadw. bil. 20 712,59 17 598,86 84,97%
4 lgi(;Zytki z nieruch. (szyldy, rekl. itp.) nadw. 39 821,50 32 240,65 80.96%
5 | Inne wptywy (Uch WZ nadw. gzm/mienie) 15 308,63 12 069,09 78,84%
B. | RAZEM WPLYWY w roku 270896,72|  252221,16 93,11%
C. | Wydatki z funduszu remontowego 395 593,39 100 467,00 25,40%
D. [Stan funduszu na koniec roku B. Z. -8 018,75 143 735,41 -1792,49%




B. Wykorzystanie funduszu remontowego w 2022 r. wg nieruchomosci (w zlotych):
Wykonanie planu remontéw za rok 2022
Lp | Opis rob6t remontowych w podziale na budynki PLAEL?\?ZZ W WyI;.Ozzazt el O{gl\évr}]lllj'
| |Hoza 37
1 inne nieprzewidziane, pilne naprawy - naprawa
dachu 10 000,00 23112,00| 231,12%
RAZEM HOZA 37 10 000,00 23 112,00 231,12%
Il | Hoza 59
1 |izolacja przeciwwodna fragmentu piwnicy 20 000,00 54 120,00 270,60%
RAZEM HOZA 59 20 000,00 54 120,00| 270,60%
11 | E. Plater 12
1 |remont bramy 5 000,00 0,00 0,00%
2 | wykonanie hydroizolacji 3 075,00
RAZEM E.PLATER 12 5 000,00 3 075,00 61,50%
IV | Wspo6lna 69
1 | malowanie lok. 1 6 120,00 6 120,00 100,00%
2 | naprawa nawierzchni podworka 13 880,00 0,00 0,00%
3 | inne nieprzewidziane, pilne naprawy 10 000,00 14 040,00 140,40%
RAZEM WSPOLNA 69 30 000,00 20 160,00 67,20%
V | GARAZE Hoza 37
1 |inne nieprzewidziane, pilne naprawy 1 000,00 0,00 0,00%
RAZEM GARAZE HOZA 37 1 000,00 0,00 0,00%
RAZEM SBM STOLICA 66 000,00 100 467,00 152,22%
C. Rozliczenie wplat i kosztéw remontow dla poszczegélnych budynkéw w 2022r.
(w zlotych):
B.O. (- . Pozytki z | Pozytki z .
Nieruchomosé niedob(())r; r? ad1PlJIrS1 332 Wplaty mi;ﬁa Sp- niguch_. Wydatki z k?of()n '?](;%'_
(+) r'1ad- remontowy NieCzlonk. nlNa_\dW. Na_d_w. Bil. FR wyik’a 2t
wyzka Bil. iinne
Hoza 37 18 757,64 56 917,08 319,20 5343,09| 15058,80 23 112,00 73 283,81
Hoza 59 -16 628,95 43 417,08 0,00 4063,40| 10876,17 54 120,00 -12 392,30
E.Plater 12 -83 823,01 49 082,40 332,64 4192,27 2 836,25 3 075,00 -30 454,45
Wsp6lna 69 64 337,50 37 623,36 0,00 4000,10| 15375,81 20 160,00 101 176,77
Garaze 9 338,07 2 620,80 0,00 0,00 162,71 0,00 12 121,58
RAZEM -8 018,75 189 660,72 651,84 | 17598,86| 44 309,74| 100 467,00 143 735,41

e Wyniki finansowe za rok 2022 r. i bilans Spoldzielni na dzien 31.12.2022 r.

W roku 2022 Spétdzielnia osiggneta na dziatalnosci gospodarczej nadwyzke bilansowg (zysk
netto) w wysokosci 55.265,35 zt i nadwyzke kosztow nad przychodami gospodarki zasobami
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mieszkaniowymi w wysokosci 83.016,86 zl (w tym nadwyzka przychodéw na kosztami
eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych wynajmowanych). Na podstawie art.6 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. réznica miedzy kosztami a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni w wysokosci —91.809,54 zt zostanie
pokryta z istniejagcej nadwyzki GZM. Zarzad wnioskuje do WZCz o przeznaczenie nadwyzki z
wlasnej dziatalno$ci gospodarczej - najem lokali mieszkalnych stanowigcych mienie Spotdzielni
za rok 2022 w wysokos$ci 8.792,68 zl na fundusze remontowe poszczegdlnych nieruchomosci

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych.

Zarzad proponuje Walnemu Zgromadzeniu Czitonkéw przeznaczenie zysku netto (nadwyzki
bilansowej) w wysoko$ci 55.256,35 zl na fundusz remontowy, z tego z tytulu pozytkow z
nieruchomosci kwote 36.229,81 zl na:

e Fund. remont. Hoza 37 — pozytki z nieruchomosci —  14.978,43 z1.

e Fund. remont Hoza 59 — pozytki z nieruchomosci — 8.184,24 z7i.

e Fund. Remont. Wspolna 69— pozytki z nieruchomosci — 13.067,14 z1.

oraz pozytki z mienia Spéldzielni w wysokosci 19.026,54 zl podzieli¢ na fundusz remontowy —
analityka — ewidencja na nieruchomosci — budynki mieszkalne proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej budynku.

e Bilans Spoldzielni na dzien 31.12.2022 r.

Bilans Spoétdzielni wykazuje po stronie aktywow 1 pasywow sumy bilansowe w wysokosci

2.715.080,88 z1 - w poréwnaniu do roku poprzedniego pozostajg one na tym samym poziomie.
Swiadczenia i oplaty w 2022 r.

A. Swiadczenia za 1 m? powierzchni lokali uzytkowych i pozytkéw z nieruchomosci
Swiadczenia za lokale uzytkowe oraz wysoko$é stawek z tytutu pozytkéw z nieruchomosci ustalono
zgodnie z ,,Regulaminem zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz

ustalania wysokosci optat za ich uzywanie w Spétdzielni Budowlano - Mieszkaniowe;j ,,Stolica”.

B. Oplaty za garaze i miejsca parkingowe i piwnice (w zlotych) — netto:

Rodzaj éwiadczenia Jedn. | 31122021 | 31.12.2022
miary
Oplata za garaz, tym: szt 196,12 90,27
- eksploatacji ogolna 39,31 46,59
- podatek od nieruchomosci 0,00 0,00




- uzytkowanie wieczyste 113,13

- odpis na FR szt 43,68 43,68
Oplata za najem miejsca parking. H 37 szt 90,00 150,00
Oplata za najem miejsca parking. W69 szt 80,00 150,00
Optaty za najem piwnicy*) m’ 2,50-7,30 2,50-8,00

*) - w zaleznosci od standardu pomieszczenia

C. Wysokos$¢ stawek oplat za lokale mieszkalne obowigzujacych w 2022 roku przedstawia
tabela stanowiaca zalacznik do niniejszego sprawozdania.

Hoza 37 Hoza 59 E.Plater 12 Wsp6lna 69
Lp Skladniki Swiadczen - oplat ‘]e.dn'
miary | 31.12'21 | 01.09'22 | 31.12'21 | 01.09'22 | 31.12'21 | 01.09'22 | 31.12'21 | 01.09'22
1 | Energia cieplna - C.O.-zaliczka m? 2,80 3,90 2,90 3,90 2,92 3,90 3,25 4,50
2 | Woda i kanaliz.- nieopomiar.- zal. | osoby 40,00 40,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Woda i kanaliz.-wodomier.-zal. m’ 9,85 9,85 9,85* 9,85* 9,85* 9,85* 9,85* 9,85*
4 | Podgrzanie wody m? 0,00 | 26,00* 26,00 | 26,00* | 26,00* 26,00* | 26,00*| 26,00*
5 | Eksploatacja ogdélna m? 3,50 4,60 3,50 4,40 3,50 4,60 3,50 4,40
6 | Podatek od nieruchomosci LM**) m? 0,11 0,15 0,11 0,15 0,11 0,15 0,11 0,15
Podatek od nieruchomosci LU**) 5
7 LM uzywane na DG*** m 2,10 2,20 2,10 2,20 2,10 2,20 2,10 2,20
8 | Optaty za mienie - teren Sp-ni m? 0,90 1,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Optata dod. na FR z tyt. pozytkow
9 | z mienia dla 0s6b niebedacych m? 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
czlonkami
10 | Odpis na fundusz remontowy m? 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 4,00 3,00 2,00

Uwagi i objadnienia:

*)  Oplaty za zimna wode i odprowadzenie $ciekow oraz oplata za podgrzanie wody naliczane sa

proporcjonalnie do ilosci 0s6b zamieszkujacych, przy zalozeniu, ze 1 osoba zuzywa miesi¢cznie

4 m® zimnej wody i 2 m? cieptej wody

**) Poz. "Podatek od nieruchomosci" i "Optaty za przeksztalcenie uzytkowania wieczystego gruntu" -

wlasciciele lokali o statusie odrebnej wiasnosci rozliczaja bezposrednio w UM Dz. Srédmiescie.

Od 1.09.2021 optata za przeksztatcenie uzytkownia wieczystego gruntu nie jest pobierana.

*%%) Poz. "Podatek od nieruchomosci” dla lokali mieszkalnych (sp6idz.) uzywanych na cele

uzytkowe.

*xx%) " Poz, "Odpady komunalne” - od 01.04.2021 r. obowiazuja nowe zasady naliczania oplat wedlug Uchwaty RM;

wysokos$¢ oplaty jest uzalezniona od iloéci zuzywanej wody.

Spotdzielnia pobierata optate zaliczkowa, ktdra zostata rozliczona na dzien 30.09.2021 r.

proporcjonalnie do zuzycia
wody.

0Od 1.01.2022 zmienity si¢ zasady naliczania tych optat - sa one naliczane w wysokosci 85,00 zt

od gospodarstwa domowego.




Stan naleznoSci i zobowiazan na dzien 31.12.2022 r.

. Wsk % zadluzenia
Budynek Zaleglosci Nadplaty

2022 2021
Hoza 37 45 948,90 20 032,55 17,84% 10,07%
Hoza 59 4 914,63 31 361,15 2,37% 3,77%
E.Plater 12 12 151,28 21110,15 5,81% 8,23%
Wspolna 69 21733,77 16 762,74 10,95% 7,12%
Razem 84 748,58 89 266,59 9,72% 7,46%

Jak wynika z powyzszych danych, saldo nadptat za lokale mieszkalne i uzytkowe z tytulu
swiadczen na koniec 2022 r. wynosi 89.266,59 zt. Zalegto$¢ w oplatach za uzywanie lokali na
koniec roku wynosi 84.748,58 zt, co w stosunku do rocznego wymiaru optat stanowi 9,72 %; w
roku ubieglym wskaznik ten wynosit 7,46%. Najwicksze zadtuzenia w optatach wystepuja w
budynkach

1. przy ul. Hozej 37 i wynosi 45.948,90 zt, co stanowi 17,84% wymiaru rocznego opfat tej
nieruchomosci,

2. przy ul. Wspdlnej 69 i wynosi 21.733,77 zt, co stanowi 10,95% wymiaru rocznego optat
tej nieruchomosci.

V1. Sprawy formalne — prawne

Sprawa nowej zabudowy na dzialce E. Plater 12

Jak napisano w poprzednim sprawozdaniu ,, W roku 2021 wiasciciel dziatki dziatajac przez
petnomocnika podjat probe uzyskania pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wg
wczesnie] otrzymanych Warunkow zabudowy. Proba zakonczyla si¢ niepowodzeniem i
umorzeniem sprawy ze wzgledu na liczne, trudne do usuni¢cia braki w dokumentacji
projektowej oraz na nieudang probe uzyskania we wlasciwym ministerstwie odstepstwa, od
przepisow Prawa budowlanego, zezwalajacego na przejscie i przejazd przez brame¢ o zbyt
matej szerokosci”.

W roku 2022 Inwestor po raz kolejny podjat probg uzyskania w/w odstgpstwa ale 1 tym
razem otrzymal odpowiedZz odmowna.

Sprawa zgody na udostepnienie podworka na Wspélnej 69

W zwiazku z konieczno$cig wykonania prac remontowych i ocieplania $ciany szczytowej w
budynku na Wspoélnej 67 Zarzad wspolnoty podjat rozmowy z Zarzadem SBM ,,Stolica” ale
niestety nie udato si¢ niczego uzgodni¢. W zwigzku z tym Zarzad w/w wspolnoty poprzez
Urzad dzielnicy Srodmiescie probowal rozwiazaé sprawe w sposob nakazowy. Zarzad
Spotdzielni zlecit napisanie odwotania do Wojewody od decyzji administracyjnej
Prezydenta m.st. Warszawy. Wojewoda uchylit decyzje Prezydenta i skierowat ponownego
rozpatrzenia.

Analiza techniczno-ekonomiczna montazu paneli fotowoltaicznych na dachach
budynkow spoldzielni.

Zarzad na prosbe KR przygotowat ,,Analize techniczno-ekonomiczng zamontowania paneli
fotowoltaicznych na dachach budynkéw SBM ,,Stolica”. Zarzad z zalem odnotowat fakt nie
ustosunkowania sie przez Komisje Rewizyjng do w/w analizy. W zwigzku z tym Zarzad podjat decy-
zje o zreferowaniu tematu na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.



Sprawa zgody na prace pielegnacyjne i ewentualna wycinke drzew na podwoérku przy
ul. Hozej 59

W odpowiedzi na pismo Zarzadu spoéldzielni do wydzialu ochrony s$rodowiska urzedu
gminy Srodmiescie otrzymalismy informacie, ze spotdzielnia bedac wlascicielem gruntu, na
ktorym rosng wspomniane drzewa ma prawny obowigzek wykonywania okresowych
zabiegow pielegnacyjnych. Jesli chodzi o ewentualng wycinke drzew urzad nie zajat
zdecydowanego stanowiska. Jednakze je$li na Walnym Zgromadzeniu padlaby taka
propozycja i przeglosowana zostataby odpowiednia uchwata Zarzad podejmie kroki prawne
celem uzyskania odpowiedniej zgody.

Sprawa odkupienia od gminy fragmentu podworka ( teren zielony ) na Wspdlnej 69

Do dnia dzisiejszego nie otrzymaliSmy odpowiedzi na pismo Zarzadu spéidzielni do
wydzialu zarzadzania nieruchomosciami urzedu gminy Srodmiescie w sprawie udzielenia
informacji dotyczacej mozliwosci odkupienia od gminy fragmentu podworka stanowigcego
wlasno$¢ miasta. Z powyzszego wnioskowac nalezy, ze brak jest zainteresowania takim
rozwigzaniem ze strony wtadz miasta.

Kradzieze na Wspolnej 69 i wynikajaca z nich sprawa instalacji monitoringu
wizyjnego, w budynkach spotdzielni.

W pierwszej potowie grudnia 2022 dokonano wiaman do kilku piwnic w budynku na
Wspdlnej 69 (ukradziono rower) a kilka dni p6zniej skradziony zostat drugi rower, ktory byt
przypicty do stojaka na rowery znajdujgcego si¢ za zamykang krata obok wejscia do klatki
schodowej. Zarzad spotdzielni podjat dziatania majace na celu podniesienie bezpieczenstwa.
Jednoczes$nie padta propozycja natychmiastowego montazu kamer monitoringu.

W zwigzku z powyzszym Zarzad zlecit wykonanie opinii prawnej, z ktérej wynikato, ze aby
dziatania Zarzadu byly zgodne z prawem zgoda na montaz kamer monitoringu musi by¢
wyrazona w formie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw spoidzielni, a montazu
powinna dokona¢ wyspecjalizowana firma.

Komisja Rewizyjna podjeta uchwate, w ktérej wystapita z zagdaniem zwolania przez Zarzad
w tej sprawie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Lustracja.

Ostatnia lustracja odbyta si¢ w 2018 roku. Kolejna miata si¢ odby¢ w 2021 ale z powodu
epidemii nie odbyta si¢ ani w 2021 ani w 2022. Zarzad wystgpit do KZRSM ( Krajowy
zwigzek rewizyjny spotdzielni mieszkaniowych ) z tzw. zapotrzebowaniem na lustracje w
roku 2023.

VII. Sprawy remontowe i administracyjno — organizacyjne
Remonty, konserwacje i prace montazowe

Po kilku nieudanych prébach znalezienia konserwatora instalacji wodno-kanalizacyjnej i
C.0. z ogloszenia Zarzad podjat decyzje o podpisaniu umowy na w/w konserwacje z firma
,»Instal Pro” Pana Piotra De¢bskiego, ktora to firma wykonata remonty instalacji wodnej w 4
budynkach spotdzielni ( montaz instalacji c.w.u wraz z cyrkulacjg 1 demontaz piecykow ga-
zowych ) i chociaz ma siedzibe w Zgierzu K. Lodzi to ze swoich zadan wywigzuje si¢ lepiej
niz wezesniej testowani konserwatorzy.



2. W lipcu 2022 zmart wieloletni konserwator instalacji elektrycznej Pan Krzysztof Laskus.
Bardzo ci¢zko jest znalez¢ kogo$ kto mogltby go zastapi¢. Podobnie jak w przypadku kon-
serwatora instalacji sanitarnych po sprawdzeniu kilku kandydatéw Zarzad podpisat umowe z
firmg ,,Gorder” — Bartosz Gorder

3. Po planowym przegladzie dachéw wykonanym przez firme¢ Alpinica niezbedne prace wyko-
nano w budynkach na Wspdlnej 69 ( Alpinica ) i Hozej 37 ( C. Dgbrowski ). W najgorszym
stanie jest pokrycie dachowe na E .Plater 12 ale z powodu braku $rodkow z Funduszu re-
montowego jego remont zaplanowano na rok nast¢pny.

4. W zwigzku z zalewaniem piwnic W budynku przy ul. Hozej 59 awaryjnie wykonano roboty

budowlane polegajace na wymianie izolacji przeciwwilgociowej pod kostka betonowg sta-
nowigcg nawierzchni¢ podwdrka ( firma The Fiters Konrad Cackowski ).
W/w prace remontowe nie byty ujete w planie remontéw na rok 2022 jednakze za aprobata
KR Zarzad zdecydowat o ich wykonaniu. Przy okazji sprawdzony zostat stan zawilgocenia
fragmentu $ciany fundamentowej na E. Plater 12. Sciana okazala sie sucha zatem prace
ograniczyly si¢ do zdjecia nawierzchni, dokonania sondazowego wykopu a nastgpnie zasy-
pania wykopu i ponownego utozenia kostki betonowe;.

V111 Pracownicy Spéldzielni

Na dzien 31.12.2022 Spéldzielnia zatrudniata na podstawie umowy o prace, w wymiarze Y4 etatu,
Panig Hanng Kowalska, ktorej zadaniem jest staty kontakt z Administracja i Zarzadem w sprawach
zwigzanych z utrzymaniem porzadku i innych naglych zdarzeniach losowych majacych miejsce w
budynkach spétdzielni. Wszystkie budynki Spotdzielni w czystosci utrzymuje firma zewngtrzna.

Prezes 1 Wiceprezes Spotdzielni wykonujg swoje obowigzki na podstawie umow o zarzadzanie.

Zarzad stwierdza, ze uchwaly Walnego Zgromadzenia Czionkow z dn. 14.06.2022 zostaly
zrealizowane lub sg w trakcie realizacji.

Sprawozdanie Zarzadu zostato przyjete przez Komisje Rewizyjna.
Zaltacznikiem do sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni jest sprawozdanie finansowe
Spotdzielni obejmujace:

- Bilans Spotdzielni na dzien 31.12.2022 roku

- Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022 .

- Wprowadzenie i Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za rok 2022.
Zarzad Spotdzielni przedktada Walnemu Zgromadzeniu niniejsze sprawozdanie z dziatalno$ci
Spotdzielni i sprawozdanie finansowe za rok 2022 do zatwierdzenia.

Warszawa, dnia 04.06.2023 r.
ZARZAD SPOEDZIELNI



