Informacja dodatkowa

do bilansu za okres 01.01.2022 do 31.12.2022 r.

zgodnie z art.49 ”Ustawy o rachunkowos$ci” z dnia 29.09.1994 roku z p6zn. zmianami.

0.

1.

10.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Nazwa, siedziba i przedmiot dziatalnosci:
Spéldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Stolica” ul. Wspolna 69 lok. 27B;
00-687 Warszawa.

Przedmiotem dzialalnosci  Spoldzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami
stanowigcymi mienie Spoldzielni, jak rowniez nieruchomosciami cztonkow
Spotdzielni nabytymi przez nich na podstawie Ustawy 0 spoéldzielniach
mieszkaniowych, zgodnie z wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru
Przedsigbiorcow  prowadzonego przez Sad Rejonowy w Warszawie pod nr
0000027158.

Numer identyfikacji podatkowej: 526-21-09-120
Regon: Nr 000491587

Spoétdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢
01.01.2022 r. i konczacy si¢ 31.12.2022 .

W biezagcym roku obrotowym w sktad Spoétdzielni nie wchodzity wewngtrzne
jednostki organizacyjne zobowigzane do Sporzadzania samodzielnego sprawozdania
finansowego, Spotdzielnia nie byta wigec zobowigzana do sporzadzenia tacznego

sprawozdania finansowego.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane zdarzenia, ktore
moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez Spoldzielnie¢ dziatalnoSci w okresie

najblizszych 12 miesigcy.

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy
0 rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku. Spoéidzielnia sporzadza rachunek

zyskow i strat w uktadzie porownawczym.

W sprawozdaniu finansowym Spotdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie

Z ich treécig ekonomiczng.

Wynik finansowy Spotdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggnicte

i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty,
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zgodnie z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodéw i kosztow oraz ostroznej

wyceny.

1. Srodki trwale i amortyzacja

1.1. Zakres zmian poszczegolnych wartosci grup $rodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych zawierajagcych stan aktywow na poczatek roku
obrotowego, zmniejszenia izwigkszenia z tytulu aktualizacji wartoSci, nabycia,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy przedstawiaja ponizsze tabele.

Majqgtek trwaly za 2022 rok
Nazwa grupy Stan nab.o. | Przychody Rozchody | StannaBZ | Wartosé netto

1. Wartosci 6 708,38 0,00 0,00 6 708,38 0,00

niemater. i prawne

fésg‘_’dki trwale,z | 4 12814388 0,00 0,00| 4128143:88| 224151274

Grunty- uzytkowanie | 435 158 0 0,00 0,00 435158,00| 195 821,10

wieczyste

Grunty wlasne 1884 244,36 0,00 0,00| 188424436 1742926,03

Budynki i budowle 1 380 988,16 0,00 0,00] 1380988,16 302 765,61

Maszyny i urzadzenia 420814,94 0,00 0,00 420 814,94 0,00

Inne $rodki trwale 6 938,42 0,00 0,00 6 938,42 0,00

Rzecz. majatek 4134 852,26 0,00 0,00| 413485226| 224151274

trwaly - razem

Umorzenie/Amortyzacja majgtku trwalego w 2022 r.

Umorzenie

Nazwa grupy Stan na B.O. | Przychody 22 rok Rozchody Stan na BZ
Wartosci niemat.i 6 708,38 0,00 0,00 0,00 6 708,38
prawne
Grunty-uzytkowanie | ,,q 407 oo 0,00| 10878,95 0,00 239 336,90
wieczyste
Grunty wlasne 94 212,22 0,00 47106,11 0,00 141 318,33
Budynki i budowle | 1057 507,75 0,00| 2071480 0,00| 107822255
Maszyny I 420 814,94 0,00 0,00 000| 42081494
urzadzenia
Inne érodki trwate 6 938,42 0,00 0,00 0,00 6 938,42
Razem ér. trwale | 1807 931,28 0,00| 78699,86 0,00 188663114
Ogdlem rzeczowy | 4 g1/ 539 65 0,00| 78699,86 0,00 189333952
majatek trw.




1.3. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych s$rodkow trwatych uzywanych

na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umow - nie wystepuje.

1.4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z

tytutu prawa wlasnosci budynkoéw 1 budowli — nie wystepuja.

15. Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie 1 wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych — nie dotyczy.

Funduszem zapasowym Spoétdzielni jest fundusz zasobowy.
1.6. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy 2022:

1.6.1. Na podstawie art. 6 ustawy o0 spoéidzielniach mieszkaniowych z dnia
15.12.2000 r. réznica miedzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spéldzielni w wysokosci —83.016,86 zl (w tym nadwyzka
przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych
wynajmowanych) z propozycja rozliczenia dodatniego wyniku finansowego na
pozostate] wlasnej dzialalnosci gospodarczej (najem lokali mieszkalnych
stanowigcych mienie Spoéidzielni) w wysokosci 8.792,68 zt na fundusze
remontowe poszczegolnych budynkdéw proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

1.6.2. Zarzad proponuje Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw przeznaczenie zysku
netto (nadwyzki bilansowej) w wysokosci 55.256,35 zl na fundusz
remontowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z tego pozytki z

nieruchomosci w wysokosci 36.229,81 z1 na:
=  Fund. remont. Hoza 37 — pozytki z nieruchomosci — 14.978,43 zt
* Fund. remont Hoza 59 — pozytki z nieruchomosci —  8.184,24 zt
= Fund. remont. Wspdélna 69 — pozytki z nieruchom. — 13.067,15 zt

oraz pozytki z mienia Spéldzielni w wysokosci 19.026,54 zt podzieli¢ na fundusze
remontowe poszczegolnych nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej

budynku.

1.7. Dane o stanie rezerw wedtlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwickszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu 1 stanie na koniec okresu

sprawozdawczego - rezerwy nie wystapily.

1.8. Dane o odpisach aktualizacyjnych warto$¢ naleznosci ze wskazaniem stanu na

poczatek roku obrotowego,zwigkszeniach, wykorzystaniu i stanie na koniec okresu

3



sprawozdawczego — odpis aktualizujacy z tyt. zadluzenia firmy Meda Dent
Andreas Sand — 369,00 zl.

1.9. Podziat zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu przewidywanym

umow3 okresie sptaty — zobowiazania dlugoterminowe nie wystepuja.

1.10. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych:
bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow w wysokosci 122,619,35 zt — jest to
nadwyzka przychodow nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lat
poprzednich. Ponadto wystepuja czynne migdzyokresowe rozliczenie kosztow w
wysokosci 1.363,64 zl, w tym z tytulu ubezpieczenia budynkéw (834,01 zb),

prenumeraty czasopisma (529,63 zt)

1.11. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku Spotdzielni
- nie wystepuja.

1.12. Zobowigzania warunkowe — nie wystepuja.

2. Objasnienia do rachunku zyskow i strat.

2.1. Struktura rzeczowa przychoddw (rodzaj dziatalnosci) i terytorialna (kraj, eksport)
przychoddw netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow:

Rodzaje dzialalno$ci Kwota w zi Udzial %
Przychody z lokali — gzm 931 719,45 88,76%
Przychody z dziatalnosci

gospodarczej - poza gzm 117 269,02 11,17%

Pozostate przychody finansowe i .

operacyjne 720,24 0,07%
RAZEM 1049 708,71 100,00%

2.2. Odpisy aktualizujgce $rodki trwate — nie wystapily.
2.3. Odpisy aktualizujace zapasy — nie wystgpily.

2.4. Informacje o przychodach, kosztach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidywanej do zaniechania w roku nastgpnym - nie dotyczy.



2.5. Dane o kosztach rodzajowych:

Koszty rodzajowe Kwota w z1 Udzial %
Amortyzacja 0,00 0,00%
Zuzycie materiatlow i energii 383 220,47 35,75%
Uslugi obce 369 230,59 34,45%
Podatki i optaty: 44 838,82 4,18%
Wynagrodzenia 73 716,96 6,88%
Iéj‘:;zdpci;:giie;ia spoleczne i inne 3079,78 0,29%
Pozostate koszty rodzajowe 197 729,11 18,45%

RAZEM 1071 815,73 100,00%

2.6. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wlasne potrzeby
— nie dotyczy.

2.7. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwale — nie dotyczy.

2.8. Zyski i straty nadzwyczajne — nie wystapily.

2.9. Nalezny podatek dochodowy za 2022 rok w wysokosci 5.465,00 ztotych Spotdzielnia
rozliczyta z Urzedem Skarbowym.

2.10. Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa *Stolica” rozlicza caloksztatt gospodarki
zasobami mieszkaniowymi — bezwynikowo.

2.11. Jednostka zgodnie z zapisem art. 17 ust. 1 pkt 4f ,,.Ustawy o podatku dochodowym od
0s0b prawnych” korzystata w 2022 roku ze zwolnienia przedmiotowego od podatku
dochodowego w zakresie dochodu uzyskanego na GZM-ie, natomiast dochody
zwigzane z pozostatg dziatalnosciag byly opodatkowane stawka 9%.

3. Wyjasnienia do rachunku przeptywéw - Spotdzielnia nie ma obowigzku sporzadza
rachunku przeptywow finansowych.

4. Informacje o zatrudnieniu i wynagrodzeniach.
4.1. Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe:

Zatrudnienie w grupach:

Stanowiska robotnicze 0,00
Pracownicy admin. 0,25
Razem w etatach: 0,25

4.2. Wynagrodzenia, tgcznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptacone lub nalezne osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spotki kapitatowe (dla
kazdej grupy oddzielnie ) — nie dotyczy.



5. Stan na poczatku roku obrotowego, zwi¢kszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitalow /funduszy/ zapasowych i rezerwowych.

Spoldzielnia nie jest zobowigzana do sporzqdzania sprawozdania ,,Zestawienie zmian w
, dlatego takie informacje o zmianach w wymienionych

’

kapitale (funduszu) wfasnym’

kapitatach przedstawia w nastepujgcym uktadzie:

Kapital (fundusz)
Wyszczegdlnienie i
Y J Udzialowy Zasobowy Wkiadéw fir\l/;\/rxgc:\lfvy

1. Stan funduszu na poczatek roku 23901,26| 2024 189,60 323603,06 49 839,51

a) zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 55 256,35
trw-a }zevgiogtkszenia warto$ci majatku 0,00 0,00
- wplaty udziatoéw - wpisowego 0,00 0,00 0,00

- inne zwigkszenia 0,00 0,00 55 256,35

b) zmniejszenia 500,00 57 985,06 20 714,80 49 839,51
trw-a 1zerg(r)liejsz. wart. majatku 0,00 0,00
- umorzenia majatku trwatego 57 985,06 20 714,80
- zwroty udziatéw b. cztonkom 500,00 0,00 0,00
- przeniesienia - odrebna wtasnosé¢ 0,00 0,00

- inne zmniejszenia 0,00 0,00 49 839,51

2. Stan funduszu na koniec roku 23401,26| 1966 204,54| 302 888,26 55 256,35

6.Informacje o zmianach w polityce rachunkowosci i sprawozdaniu finansowym.

6.1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego — nie wystapily.

6.2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym — nie wystapily.

6.3. Przyjete przez Spotdzielni¢ zasady rachunkowosci, byly stosowane w sposob ciagly.
W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia grupowata jednakowo operacje gospodarcze
na kontach, dokonujac jednakowych zasad wyceny aktywow i pasywow. W sposob
ciggly stosowano przyjete zasady w zakresie ustalania wyniku  finansowego -
sporzadzano rachunek zyskow i strat.

7. Dane o jednostkach powiazanych i wspélnych przedsiewzieciach
— nie dotyczy.

Warszawa, dnia 31.03.2023 .



