STATUT

|. Postanowienia ogélne

81

Nazwa Spotdzielni brzmi:

b

Spotdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,,Stolica”.
82

1. Siedzibg Spotdzielni jest m.st. Warszawa.
2. Spoéldzielnia dziala na terenie m.st. Warszawy.
3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3
Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem Zwigzku Rewizyjnego, zwanego w dalszym ciagu
»Zwigzkiem”.

§4
1. Celem Spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin jak

réwniez i innych potrzeb poprzez dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Dlarealizacji swoich zadan Spotdzielnia:

1) buduje lub nabywa domy mieszkalne oraz urzadzenia pomocnicze i gospodarcze,
jak réwniez lokale uzytkowe 1 garaze w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw
odrebnej wtasnosci,

2) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza majatkiem
wilasnym
1 domami mieszkalnymi przyjetymi w administracjeg.

II. Czlonkostwo w Spoldzielni

85

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych, jezeli przystuguje jej
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu (dalej ekspektatywa
wiasnosci), prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym prawo do
garazu wolnostojacego lub do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu



wielostanowiskowego, a takze osoba bedaca zalozycielem Spotdzielni.

. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli przystuguje im wspdlnie prawo do
lokalu albo prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, prawo do
garazu wolnostojacego lub do utamkowego udzialu we wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrgbnej wiasnosci lokalu.

. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci, prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym, prawo do garazu wolnostojacego lub do ulamkowego udzialu we
wspoOtwlasnos$ci garazu wielostanowiskowego lub bedaca zalozycielem Spoéidzielni.
Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoéldzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet czlonkow. Osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
przed przejeciem przez Spoldzielni¢ byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia.

. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

b) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

C) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia umowy 0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

e) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych (,,Ustawa”), w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3
Ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 lub 3 Ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt f;

f) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoéldzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

g) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spoétdzielni.

§6
1. Osoby przystepujace do Spotdzielni po zarejestrowaniu Statutu podpisujg deklaracje



cztonkowska 1 staja si¢ cztonkami z chwila przyjecia ich przez Spotdzielnig.

O przyjeciu do Spoétdzielni decyduje Zarzad w ciggu 2 miesigcy, a jesli chodzi o osoby,
0 ktérych mowa w § 5 ust. 2 w ciggu jednego miesigca od daty ztozenia deklaracji
cztonkowskiej. Przy podejmowaniu decyzji Zarzad bierze pod uwage mozliwosé
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o czlonkostwo w ramach
wieloletniego programu budownictwa mieszkaniowego Spotdzielni.

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone podpisem co najmniej dwoch cztonkoéw Zarzadu na
deklaracji z podaniem daty przyjecia.

O decyzji odmownej Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie,
najpozniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji. W zawiadomieniu nalezy podac
tres¢ decyzji wraz
z jej uzasadnieniem oraz pouczeniem o prawie wniesienia odwotania do Komisji
Rewizyjnej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Komisj¢
Rewizyjna najpdzniej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Komisji
Rewizyjnej jest ostateczna.

Spadkobierca zmartego cztonka Spotdzielni dziedziczy udziaty, jezeli jest cztonkiem
Spoétdzielni lub ztozyt deklaracje przystapienia do Spotdzielni. Jezeli spadkobiercow jest
wiecej niz jeden, powinni oni wskaza¢ jednego sposrod siebie, ktory uzyskuje prawo do
udziatéw, chyba Ze podziela oni udzialy miedzy tych spadkobiercow, ktorzy zlozyli
deklaracj¢ przystapienia do Spotdzielni. Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w
poczet czionkéw spadkobiercéw dziedziczacych udziaty, jezeli odpowiadajg oni
wymogom okreslonym
w Statucie.

Ust. 1-6 stosuje si¢ wytacznie do osob wskazanych w § 5 ust. 41 5.

Spotdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkow niebgdacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

111. Prawa i obowiazki czlonkow

87

W zakresie ustalonym postanowieniami niniejszego Statutu cztonkowi przystuguje:

1)
2)
3)

4)

prawo do tytutu prawnego do lokalu stosownie do zawartej ze Spotdzielnig umowy,
prawo uzywania lokalu, do ktérego przystuguje mu tytut prawny,

prawo zadania przeniesienia odrebnej whasnosci lokalu, do ktérego przyshugiwato mu
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu uzytkowego w tym, garazu,

prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow zwigzanych



5)
6)

7)

8)

9)

z dziatalnoscig Spotdzielni,
czynne i bierne prawo wyborcze o ile posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

prawo do bezptatnego otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu oraz regulamindow
wydanych na jego podstawie,
prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz Spotdzielczym od uchwat w sprawach

wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,

prawo otrzymania kopii uchwat i protokotéw obrad organdéw Spotdzielni, protokotdéw
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych; koszty sporzadzenia kopii pokrywa cztonek
Spotdzielni,

prawo do uzyskiwania stosownych zaswiadczen odpowiadajacych stanowi faktycznemu,

10) prawo do odptatnego otrzymania kopii faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielnie

z osobami trzecimi. Spoétdzielnia ma prawo odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do
przedmiotowych umow, jesli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje obawa, ze
cztonek wykorzysta uzyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i
wyrzadzi w ten sposob Spoétdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ sporzadzona
na pismie,

11) inne prawo okreslone w ustawach i Statucie.

§8

Cztonek obowigzany jest:

1)
2)

3)

4)

wnie$¢ wklad budowlany,

uczestniczy¢ zgodnie z zasadami gospodarki finansowej Spoldzielni w sptacie kredytu
zaciaggnigtego na budowe 1 w innych jej zobowigzaniach, uiszcza¢ oplaty za uzywanie
lokalu oraz korzystanie ze $wiadczen i ustug Spoétdzielni niezwigzanych bezposrednio z
uzywaniem lokalu,

dba¢ o dobro i rozwoj Spoétdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego i o jego
zabezpieczenie,

stosowac si¢ do postanowien Statutu, regulamindw 1 innych uchwat organéw Spotdzielni.
§9

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu

usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,

Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy

wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

Po wczes$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze

udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegOlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich wykonania;



IV.

2) zastgpczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni
albo osob¢ niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
Spotdzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zada¢ od oso6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wcze$niejszym uzgodnieniu
terminu.

§10

Whnioski w sprawach ze stosunku cztonkostwa powinny by¢ rozstrzygane przez Zarzad
w ciggu 2 miesiecy od daty ich ztozenia, o ile przepisy szczegolne nie stanowig inacze;j.

Od decyzji Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa przystuguje
cztonkowi odwotanie do Komisji Rewizyjnej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o decyzji. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Komisj¢ Rewizyjna
w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.

Od decyzji Komisji Rewizyjnej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania decyzji.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Organ odwolawczy rozpatrzy odwotanie wniesione po uplywie terminu, jezeli opéznienie
nie przekracza szesSciu miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

Odpis uchwaly organu odwotawczego dorecza si¢ cztonkowi wraz z uzasadnieniem w
terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.

Wkilad budowlany

2.

§11

Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka Spoétdzielni na pokrycie
petnego cztonkowskiego kosztu budowy mieszkania.

Przez cztonkowski koszt budowy mieszkania o ktérym mowa, rozumie si¢ cze$¢ kosztow
inwestycji, przypadajacy na przydzielony cztonkowi lokal.

Jesli czes¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z kredytu zaciagnigtego przez
Spoéldzielnie¢ na pokrycie kosztow budowy Ilub nabycia danego lokalu, cztonek

zobowigzany jest do sptaty kredytu wraz z odsetkami w czgSci przypadajacej na jego
lokal.

Wktad budowlany albo zaliczke czlonek obowigzany jest wnie$¢ w calosci przed
ustanowieniem na jego rzecz odrebnej wtasnosci lokalu.

Wysokos¢ zaliczki na wktad budowlany, rat sptaty pozostalej czgsci wktadu budowlanego
1 terminy wplat a takze sposob zabezpieczenia sptaty okresla Zarzad.



5. Decyzje Zarzadu w sprawie ustalenia wkladu budowlanego /zaliczki na wklad budowlany/
1 warunkéw splaty czesci wkladu budowlanego rozlozonej na raty, powinny by¢
dorgczane cztonkom w formie pisemne;.

6. Zasady rozliczania kosztoéw budowy i ustalania wktadow uchwala Walne Zgromadzenie z
tym, ze koszty budowy mieszkan ustalane sa odrebnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego.

7. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstanie réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lub nabycia
lokalu, uprawnionym lub zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktoremu w chwili
dokonania tego rozliczenia przystuguje ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu.

§12

1. Na wklad budowlany moze by¢ zaliczona warto$¢ pracy wniesione] przez cztonka
wzglednie kandydata na czlonka Spoéidzielni 1 jego rodzing oraz warto$¢ materiatow
budowlanych.

2. Wyceny wktadu budowlanego w czeéci wniesionej w innej formie niz pieni¢zna dokonuje
Zarzad na podstawie obowiazujacych stawek wynagrodzen i cen.

3. Czlonek jest obowigzany postawi¢ do dyspozycji Spotdzielni wktad budowlany w
ustalonej wysokos$ci w terminie wskazanym przez Zarzad.

4. W razie uzyskania przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego lub innych $rodkéw na
sfinansowanie kosztow budowy wptata czgsci wktadu budowlanego moze by¢ roztozona
na raty.

V. Tytuly prawne do lokali

§13
W celu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ prawo odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni,

2) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
Spotdzielni.

A. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§14

1. Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez



Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszym niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad lub wyboru Spotdzielni, osoby
ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mogg wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
Spotdzielni.

3. Spoétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrgbnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§15

Umowa zbycia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do Spoétdzielni.

§ 16
1. Zbycie spotdzielczego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.

2. Dopoki spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu nie wygasnie, zbycie samego wktadu
jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia
jest niewazna.

§17

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
z adnotacja o ustanowionych hipotekach.
§18
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu
Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czitonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci innych zobowigzan zwigzanych z budowa, a
w szczegolnosci odpowiadajacej czesci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z
odsetkami,

3) pokrycia kosztow zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci oraz kosztow zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej.

§19



1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czltonka catego lub czg¢sci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoéldzielni, czlonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. W przypadku dlugotrwatych zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcemu
korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie
procesu zadaé¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§20

1. Jesli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
wowczas, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢
spos$rdd siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, witacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu
wilasno$ci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§21

Dla spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do
lokalu uzytkowego, w tym garazu w zakresie nie uregulowanym w Statucie stosuje si¢
przepisy ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i przepisy ustawy Prawo spoldzielcze.

B. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§22

Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu Spoéidzielnia zawiera
umowe

o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu.

§23

1. Jesli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb,
cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
matzonkom.



W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, nie dtuzszym niz 12 miesi¢cy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do
czasu rozstrzygnigcia przez sad lub do czasu wyboru Spotdzielni, osoby ktéorym
przystuguje odrebna wilasnos$¢ lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczy¢
sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spoétdzielni.

Spoéltdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkoéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§24

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 22 powstaje roszczenie 0 ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu tj. ekspektatywa wiasnosci.

. Ekspektatywa wlasnos$ci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo
jego czesC.

. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
§25

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe¢
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu lub Spoétdzielnie.

Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych
po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy tj. nie pokryl kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego i1 innych warunkow okreslonych w Statucie, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 26

Spoéidzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu albo nabywcy ekspektatywy odrebng witasnos¢ lokalu w terminie 2 miesigcy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.

. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo osob



wskazanych przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu , ktdre
wspolnie z nig ubiegajg si¢ o0 ustanowienie tego prawa.

4. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi
z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim przypadku wysokos$¢ udziatow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

C. Lokale uzytkowe
§27
1. Spotdzielnia moze oddawa¢ w uzywanie lokale uzytkowe, stanowiace jej wlasnosc:

1) na podstawie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,
2) na podstawie ustanowienia odrgbnej wiasnosci lub
3) na zasadzie najmu.

2. Lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane przez Spoldzielni¢ rowniez nie czlonkom
Spotdzielni po zawarciu umowy najmu i wptaceniu kaucji.

§28

Prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i1 na zasadach przewidzianych w Statucie dla
wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§29

Po wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego cztonek oraz osoby, ktore prawa swoje od niego
wywodza, obowigzane sa do oprdznienia lokalu w terminie trzech miesigcy od chwili
wygasni¢cia prawa. Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

§30

Do prawa do garazu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu dotyczace prawa odrebnej
wlasnosci lub spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego.

D. Oplaty za uzywanie lokali

§31

1. Czlonkowie Spoéidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czegsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci



stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Czionkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali
przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im
lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.

Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy z 15 grudnia 2000 r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2 1 4, odpowiadaja solidarnie z czlonkami
Spotdzielni, wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spoidzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 5, ogranicza si¢ do wysoko$ci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Optaty, o ktorych mowa w ust. 1, 2 1 4, wnosi si¢ co miesigc z gory do 20 dnia miesiaca.
Cztonek nie moze potragca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat opisanych w
niniejszym paragrafie.

§32

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 31 ustalana jest na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysoko$¢ oplat okre$la regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Finansowanie remontéw realizowane jest zbiorczo w skali funduszu remontowego
zasobow lokalowych wedhug planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Walne
Zgromadzenie,

z tym zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby w trakcie danego roku kalendarzowego,
przed terminem najblizszego Walnego Zgromadzenia, wystgpitaby konieczno$¢
wykonania remontow ujetych w planie rzeczowo-finansowym (a ktore ze wzgledu na
swoja specyfike powinny by¢ wykonane niezwlocznie), decyzje o przeprowadzeniu
takich robot podejmuje Komisja Rewizyjna na wniosek Zarzadu.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztoéw, o ktdrych mowaw 8 31 ust. 1, 2 i 4;



2) ewidencj¢ 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja
1 rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomos$ci powinny uwzglednia¢é wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

5. Uchwalane przez Walne Zgromadzenie plany rzeczowo-finansowe powinny zapewnié
kazdej nieruchomos$ci zrownowazenie wptywoéw i1 wydatkow funduszu remontowego w
skali 5 lat lub skali realizacji jednego przedsigwzigcia remontowego (Wymiana wind,
wymiana instalacji, ocieplanie budynkéw).

6. O zmianie wysokosci optat Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest zawiadomi¢ osoby, o
ktérych mowa w § 31 ust. 1, 2 1 4, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

7. Czlonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnos$¢ zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na
drodze sadowe;j.

W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowe;j
wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na
Spoétdzielni.

8. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni,
w szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadéw komunalnych, optat
z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci i1 podatek od nieruchomosci,
Spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 31 ust. 1,214, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

§33

Spoéldzielni przystuguja odsetki ustawowe za opdznienie od niewptaconych w terminie
naleznosci z tytulu optat, o ktérych mowa w § 32 powyzej, chyba ze uchwata Walnego
Zgromadzenia stanowi inaczej. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad moze
odstapi¢ od pobierania odsetek ustawowych za opdznienie.

V1. Ustanie czlonkostwa i jego skutki

§ 34

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
a) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
C) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;



=

e) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
f) rozwigzania umowy o budowg lokalu.

. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24% ust. 1 i

art. 26 Ustawy.

Jezeli cztonkowi przyshuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. To samo dotyczy
cztonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

Cztonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili jej wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego Spoldzielnia nie ustanowi na ich
rzecz spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

8§35

Osoba bedaca zatozycielem Spotdzielni lub wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem
Spotdzielni moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za pisemnym
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

Za date wystapienia cztonka ze Spoldzielni uwaza si¢ dzien nastgpny po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 36

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 ponizej, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢, zgodnie z postanowieniami Statutu. Z wartosci
rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, czg$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat
splacony kredyt zaciaggniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Warunkiem wyplaty
warto$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu.

Do czasu opréznienia lokalu, byty cztonek wzglednie osoby reprezentujace jego prawa,
obowigzane s3 uiszcza¢ oplaty za uzywanie lokalu i inne $wiadczenia Spotdzielni oraz
splaca¢ raty wktadu budowlanego na zasadach obowiazujacych cztonkow Spotdzielni.

W razie ustania czlonkostwa przed objeciem w uzywanie lokalu bylemu czlonkowi
wzglednie jego spadkobiercom - jezeli nie uzyskali cztonkostwa - przystuguje zwrot sum
wptaconych na poczet wktadu budowlanego, po potraceniu naleznosci przypadajacych
Spotdzielni.

§37



. Rozliczenie z bytym cztonkiem lub spadkobiercami cztonka powinno by¢ dokonane:
1) ztytulu udziatow i wkiadu budowlanego - na dzien ustania cztonkostwa,
2) ztytulu rownowartosci prawa do lokalu, na dzien wygasnigcia tego prawa.

. W przypadku wygasniecia prawa do lokalu za podstawe rozliczenia z tytulu
rownowartosci prawa do lokalu przyjmuje si¢ wysoko§¢ wkladu bylego cztonka przy
uwzglednieniu zasad okreslonych w § 36 ust.1.

. Naleznos¢ z tytutu rownowartosci prawa do lokalu obliczona zgodnie z postanowieniami
ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty uzyskanej przez Spoéldzielni¢ w wyniku
przydzielenia innej osobie lokalu po cztonku, ktorego spotdzielcze prawo do lokalu
wygasto.

. Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi lub jego spadkobiercom powinna by¢
dokonana

z tytutu wktadu budowlanego / rownowartosci prawa do lokalu / - nie p6zniej niz w ciggu
3 miesiecy od daty wygasnigcia prawa do lokalu, z tym ze osoba uprawniona nie moze
domaga¢ si¢ wyplaty naleznosci przed uptywem 1 miesigca od daty oprdznienia lokalu
zajmowanego przez bylego cztonka i osoby jego prawa reprezentujace.

. W razie ustania cztonkostwa przed zamieszkaniem w przydzielonym lokalu zwrot kwot
wptaconych przez bylego cztonka na wktad budowlany powinien nastgpi¢ w ciggu 3
miesiecy od daty ustania cztonkostwa.

. Z tytulu udziatow wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi lub jego spadkobiercom
powinna by¢ dokonana w ciggu 1 miesigca od zatwierdzenia bilansu tego roku, w ktérym
cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni.

VII. Organy Spoéldzielni

§38
Organami Spoétdzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie
B. Komisja Rewizyjna
C. Zarzad.
A. Walne Zgromadzenie
§39

. Walne Zgromadzenie cztonkow jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Czlonek Spoldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci 1 dotaczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petlnomocnictw podlega odczytaniu po



rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia czlonek Zarzadu Spotdzielni nie moze byc
pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu. Pracownik Spoétdzielni moze by¢
pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu, tylko jezeli jest rowniez czlonkiem
Spotdzielni zatrudnionym na podstawie spotdzielczej umowy o prace.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo bra¢ udziat z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej oraz inne
zaproszone 0soby.

Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§40

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

8.
9.

wybor 1 odwotanie cztonkow Komisji Rewizyjnej oraz wybor delegatow na Zjazd
Zwiazku,

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno - wychowawczej
oraz wieloletnich i rocznych planéw gospodarczo - finansowych,

uchwalanie regulaminow obrad Walnego Zgromadzenia i Komisji Rewizyjnej,
uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalanie wktadow budowlanych,

uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalanie
optat za uzywanie lokalu oraz za korzystanie z innych ustug i urzadzen Spotdzielni,

uchwalanie regulaminow: przydziatow 1 zamiany mieszkan, porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancow,

podejmowania uchwat w sprawach zaciagnigcia przez Spoldzielni¢ zobowigzan oraz
rozporzadzania prawami, w tym w szczego6lnosci w sprawach:

a) nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu
w nieruchomosci,

b) nabywania, zbywania lub obcigzania zaktadu lub innej wyodr¢bnionej jednostki
organizacyjnej;

C) nabywania, zbywania lub wydzierzawiania przedsi¢biorstwa lub jego zorganizowanej
czeg$ci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

d) nabywania lub zbywania $rodkow trwalych, a takze zaciggania zobowigzan w ciagu
roku kalendarzowego za cen¢ przewyzszajacg o wartosci przewyzszajacej 30.000 zi;

e) zawarcia przez Spoétdzielni¢ umowy kredytu, pozyczki, porgczenia lub innej podobne;j
umowy;

f) zawigzania spotki, przystapienia do niej, nabycia udziatéow, akcji lub ogdtu praw lub
obowigzkow w spoétce prawa handlowego, a takze spotce cywilnej;

podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszow specjalnego przeznaczenia,

rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczego6lnoscei:



10.

11.

12.
13.
14.
15.

16.
17.

a) rozpatrywanie sprawozdan rocznych i sprawozdan Komisji Rewizyjnej, zatwierdzanie
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czionkow
Spotdzielni lub cztonkéw Zarzadu 1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

b) odwotywanie cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielono absolutorium,

€) podejmowanie uchwal w zwiazku z oceng po lustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia Spoétdzielni, jej podziatu lub likwidacji,
zbycia lub nabycia zaktadu oraz zbycia nieruchomosci,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
uchwalanie zmian Statutu Spétdzielni,
rozpatrywanie odwotan od uchwal Komisji Rewizyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do Zwigzku lub wystgpienia
Z niego,

upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku spotdzielczego,
wybor delegatow na zjazd Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

§41
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

Zarzad zobowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie Komisji Rewizyjnej lub
jednej dziesiatej ogolnej liczby cztonkow, nie mniej jednak niz trzech cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie si¢ w takim terminie, aby mogto
si¢ ono odby¢ w ciaggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Komisja Rewizyjna, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§42

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich

cztonkow na pisSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca i porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad, oraz informacji o prawie czitonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Zawiadomienie przekazuje si¢ listem poleconym lub dostarcza si¢ je wszystkim
czlonkom Spotdzielni za pokwitowaniem odbioru lub drogg elektroniczng (o ile cztonek



Spétdzielni wyrazit na to pisemng zgode i wskazal w niej adres e-mail, na Kktory
zawiadomienie ma by¢ wystane).

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé¢: Zarzad, Komisja Rewizyjna i cztonkowie
Spotdzielni. Projekty uchwal powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed
Walnym Zgromadzeniem.

Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i1 zadania, o ktorych mowa w pkt. 4
w terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkéw Spotdzielni powinien byé poparty, przez co najmniej 10
cztonkow.

Cztonek Spoéldzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnoprawnym 1
przedtozenia pod gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek
zgloszonych przez cztonkdéw Spotdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali
posiadaja cztonkowie Spotdzielni.

§43

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Komisji Rewizyjnej lub inny
upowazniony przez przewodniczacego cztonek Komisji Rewizyjne;j.

Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
przewodniczacy i sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad prezydium
Walnego Zgromadzenia. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w gtosowaniu jawnym.

§ 44

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objgtych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom w terminach i w sposob okreslony
w § 42. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czionka Zarzadu w zwigzku z
nieudzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢
je do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgséci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w Ustawie lub
Statucie wigkszos$¢ ogolnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
W sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej SpOfdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej



wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, do podjgcia uchwaty konieczne jest aby
W posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktéorych uchwata byla
poddana pod glosowanie, uczestniczyla tacznie co najmniej potowa ogdlnej liczby
uprawnionych do gltosowania, chyba, ze Statut stanowi inaczej.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboréw do
Komisji Rewizyjnej oraz odwotania czlonkéw Komisji Rewizyjnej 1 Zarzadu, ktéremu
Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium. Na zZadanie jednej piatej liczby
cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu przewodniczacy zarzadza tajne
glosowanie rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad z wylaczeniem
wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§45

Szczegdtowy tryb prowadzenia obrad, przeprowadzanie wyboréw oraz odwotywanie
cztonkow Komisji Rewizyjnej 1 odwotywania Zarzadu okre$la regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 46

Obrady Walnego Zgromadzenia sa protokolowane. Protokét podpisuja przewodniczacy
i sekretarz.

Protokoty mogg przeglada¢ cztonkowie Spotdzielni, przedstawiciele Zwigzku, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej.

B. Komisja Rewizyjna

§ 47

Komisja Rewizyjna sktada si¢ z 3 - 6 0s6b.

1.

3.

§48

Do Komisji Rewizyjnej moga by¢ wybierani wylacznie czlonkowie Spoétdzielni. Jezeli
cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Komisji Rewizyjnej] moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawng. Kadencja
Komisji Rewizyjnej trwa 3 lata i konczy si¢ z wyborem przez Walne Zgromadzenie nowe;j
Komisji.

W razie ustgpienia cztonka Komisji Rewizyjnej, odwotania go lub utraty mandatu
wskutek ustania cztonkostwa w Spotdzielni, na jego miejsce - do konca okresu kadencji —
wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Nie mozna by¢ cztonkiem Komisji Rewizyjnej dtuzej niz kolejne dwie kadencje Komisji
Rewizyjnej.

Przed uptywem kadencji Walne Zgromadzenie moze odwota¢ czlonka Komisji
Rewizyjnej wigkszoscig 2/3 glosow.

8§49

1. Do zakresu dziatania Komisji Rewizyjnej nalezy:



1) powolywanie i odwolywanie Zarzadu w tym Prezesa i Wiceprezesa Spotdzielni,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoldzielni¢ praw jej cztonkow,

C. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organoéw Spoéldzielni i jej cztonkow,

3) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg i zazalen na dziatalno$¢
Zarzadu,

4) 7adanie zwotywania Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie
/ 841 ust. 2/,

5) podejmowanie uchwat co do wszelkich czynno$ci prawnych dokonywanych
miedzy Spotdzielnig a cztonkami Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy
tych czynno$ciach; do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkow
Komisji Rewizyjnej,

6) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu,

7) Komisja Rewizyjna moze zawiesi¢ w czynnosciach cztonka Zarzadu, ktory
dziataniem swoim szkodzi interesom Spotdzielni, badz jej dobremu imieniu,

8) Komisja Rewizyjna - na czas zawieszenia czlonka Zarzadu - oddeleguje jednego
ze swych czlonkow do czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu zwalniajac
go na ten okres z obowigzkow cztonka Komisji Rewizyjnej;

9) Komisja Rewizyjna - z przyczyn innych niz wymienione w pkt.8 - moze
upowazni¢ jednego ze swych cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka
Zarzadu zwalniajac go na ten okres z obowigzkoéw cztonka Komisji Rewizyjnej.

2. Komisja Rewizyjna sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swej
dziatalnosci.

W sprawozdaniach powinny by¢ przedstawione m.in. wyniki kontroli i ocena

rocznych zamknig¢ rachunkowych Spotdzielni.

3. W celu wykonywania swoich zadan Komisja Rewizyjna moze Zada¢ od Zarzadu,
cztonkow 1 pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladad
ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ odpowiednio stan majatku Spotdzielni.

8§50

1. Dla sprawniejszego wykonywania zadan Komisja Rewizyjna wybiera ze swego grona
przewodniczacego, jego zastgpce 1 sekretarza.

2. Regulamin Komisji Rewizyjnej okre§la szczegdtowy zakres dziatania, tryb
obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Komisji.

C. Zarzad
§51

1. Zarzad kieruje bezposrednio dzialalnoscig Spotdzielni i1 reprezentuje ja na zewnatrz.



. Zarzad skfada si¢ z 2 do 5 osoOb. Zarzad powotywany jest przez Komisj¢ Rewizyjng
sposrdd cztonkow Spotdzielni, a w przypadku braku odpowiednich kandydatow bedacych
cztonkami - réwniez spoza Spotdzielni. Czionkowie Zarzadu mogg by¢ pracownikami
etatowymi.

Czlonkowie Zarzadu powinni posiada¢ umiejetno$¢ kierowania i organizowania pracy
oraz co najmniej 2 letni staz pracy w spotdzielczo$ci mieszkaniowe;.

Czlonka Zarzadu odwoluje Komisja Rewizyjna. Odwotanie czlonka Zarzadu wymaga
pisemnego uzasadnienia i nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 52

. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci nie

zastrzezonych w ustawie prawo spotdzielcze oraz w Statucie dla innych organdw

Spoétdzielni,

a w szczegblnosci:

1) wydawanie decyzji w sprawach cztonkowskich,

2) sporzadzanie projektow plandow gospodarczo - finansowych i innych planow
dziatalno$ci Spotdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni w ramach zatwierdzonych planow |
wykonywanie zwigzanych z tym czynnoS$ci organizacyjnych oraz finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spoldzielni, sporzadzanie rocznych zamkni¢¢ finansowych
oraz przedktadanie ich Walnemu Zgromadzeniu,

5) sporzadzanie projektéw podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

7) wspotdziatanie z organami wiladzy terenowej oraz z organizacjami spotdzielczymi
1 spotecznymi.

. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalno$ci Spoétdzielni Komisji Rewizyjnej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§53

. Zarzad moze ustanowi¢ petlnomocnika lub pelnomocnikéw do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych oraz zatrudni¢ kierownika biezacej
dzialalnoéci gospodarczej Spoétdzielni, udzielajac mu stosownych pelmomocnictw.
Zatrudnienie kierownika powinno nastepowac za zgoda Komisji Rewizyjne;.

. Kierownik biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni nie moze wydawaé decyzji
w sprawach zastrzezonych do kompetencji Zarzadu zgodnie z § 52 ust. 1 pkt.1, 4, 5, 6.

§ 54

Oswiadczenie woli w zakresie praw 1 obowiazkow majatkowych Spotdzielni skladaja
przez swoje podpisy pod nazwg Spoétdzielni dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu

1 osoba przez Zarzad do tego uprawniona /petnomocnik Zarzadu/.

Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoéldzielni, a ztozone w jej lokalu jednemu z
cztonkow Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.



§55

Zarzad prowadzi rejestr czionkéw zawierajacy ich imiona i1 nazwiska oraz miejsce
zamieszkania /w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe i
siedzibe/, wysokos$¢ zadeklarowanych i wniesionych wktadéw, ich rodzaj jezeli sa to wktady
niepieni¢zne, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet czlonkéw, date wypowiedzenia
czlonkostwa 1 jego ustania. Cztonek Spoéldzielni, jego matzonek i1 wierzyciel cztonka lub
Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§ 56

Zarzad Spoldzielni powinien wyda¢ kazdemu czlonkowi na jego zadanie odpis
obowigzujacego Statutu oraz umozliwi¢ zaznajomienie si¢ z regulaminami wydanymi na
podstawie Statutu.

§ 57

Regulamin uchwalony przez Zarzad okresla podziat czynno$ci miedzy cztonkéw Zarzadu,
sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne.

VIII. Sprawy finansowe i rachunkowos$¢

§58
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza wedtug zasad rachunku ekonomicznego.
8§59

Fundusze Spoéldzielni skladaja si¢ z funduszu udzialowego, zasobowego, funduszu wkiadow
budowlanych oraz funduszéw specjalnego przeznaczenia.

8§60

W sprawach finansowych nie uregulowanych postanowieniami Statutu obowigzuja zasady
gospodarki finansowej spotdzielni mieszkaniowych, ustalone na podstawie przepiséw ustawy
prawo spotdzielcze.

§61

1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdanie zgodnie z
obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Sprawozdanie roczne powinno by¢ wylozone w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia na ktérym ma by¢ rozpatrzone. Kazdy cztonek
Spotdzielni moze zapozna¢ si¢ z nim i dokona¢ odpisu.”

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia






