Zat. Nr 1 do uchwaty WZC Nr 8/2021

PLAN Gospodarczo-Finansowy
Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,Stolica”
na rok 2021

A. Wprowadzenie — zalozenia planu 2021.

Plan gospodarczo-finansowy Spoétdzielni na rok 2021 sporzadzono na podstawie
wykonania roku 2020, zasad rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci, rozliczania pozytkdw z nieruchomosci 1 z mienia Spéidzielni
oraz przy zatozeniu zachowania ustabilizowanych warunkéw dostaw mediow.

W planie na rok 2021 zaktada si¢ zmian¢ stawek optat od lokali mieszkalnych

1 uzytkowych cztonkéw obowigzujacych od 1 dnia miesigca nastepujacego

po miesigcu, w ktorym odbedzie si¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoéidzielni.

Stawka podstawowa eksploatacji wynika z kosztow eksploatacji 1 utrzymania

danej nieruchomosci 1 uwzglednia nadwyzke przychodéw nad kosztami gzm z lat

poprzednich.

W przychodach uwzgledniono:

1. zmniejszone przychody z tytutu likwidacji optat za uzytkowanie wieczyste
gruntow od lokali mieszkalnych. Utrzymane zostaja optaty z tego tytutu
dla uzytkownikéw lokali przy ul. Hozej 37. w zwigzku z kosztami opfaty
za uzytkowanie wieczyste podworka oraz garazy przy ul. Hozej 37. Podworko
iteren, na ktéorym znajdujg si¢ garaze stanowig dwie odrgbne dzialki,
dla ktérych nie nastgpilo przeksztalcenie uzytkowanie wieczystego
we wlasnos¢, w zwigzku z czym Spoétdzielnia nadal musi ponosi¢ koszty
oplaty za uzytkowanie wieczyste tych dziatek. Dla uzytkownikéw lokali przy
ul. Hozej 37 1 ul. Emilii Plater 12 utrzymana zostaje optata za przeksztalcenie
uzytkowania wieczystego gruntu we wilasnos¢ od czesci udzialu w gruncie
zwigzanego z niewyodrebnionymi lokalami uzytkowymi.

2. zmienione przychody z tytulu optat za odpady komunalne. Oplaty ulegly
zmianie od 1.04.21 w zwigzku z uchwatlg podjeta przez Rade m.st. Warszawy
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3. przychody z tytulu optat za podgrzanie wody w budynkach przy ul. Hozej 59,

E. Plater 12 i Wspdlnej 69. Uzytkownicy lokali przy ul. Hozej 59

1 Wspdlnej 69 juz ponoszg oplaty z tego tytulu. Natomiast uzytkownicy lokali

przy ul. E. Plater 12 zostang obcigzeni tymi optatami w wysokosci ustalonej

w niniejszym planie.
Kontynuowane jest nadal obcigzenie dla uzytkownikéw lokali niebedacych
czlonkami Spoéidzielni z tytulu dodatkowych przychodéw i pozytkdw z mienia
Spotdzielni  przystugujacych tylko cztonkom (art. 5 ust. 2 uosm),
a przeznaczonych na zwigkszenie funduszu remontowego gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 eksploatacje nieruchomosci. Od 01.07.2019 r. przyjeto
zalozenie, ze koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnej — mienia
Spotdzielni — dziatka Nr 61/2 przy ul. Hozej 37 po wydzieleniu czesci dziatki
na miejsca postojowe beda finansowane z dodatkowej oplaty obcigzajace;j
uzytkownikow lokali budynku przy ul. Hozej 37. Pozostata nadwyzka bilansowa
z dziatalnosci gospodarczej bedzie przeznaczona na fundusz remontowy
poszczegllnych nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych cztonkéw Spotdzielni.
W planie kosztéw eksploatacji nieruchomosci przewidziano koszty zwigzane
z kontynuacja porzadkowania piwnic i likwidacja nieprzyjemnych zapachdow.
Wydatki te obejmujg koszty deratyzacji 1 monitoringu piwnic na kwot¢
8.990,00 zt.

L. Plan wplywow i wydatkow

A. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dziatalnoS$ci

gospodarczej w ztotych:

T Koszty - wyk. | Koszty -plan | Dynamika
Lp Wyszczegblnienie 2(3;20 y 202{ rgk yw %

1 Eksploatacja i utrzymanie 355 043,77 338 089,70 95,22%
2 Energia elektryczna 13 137,00 15 825,00 120,46%
3 | Odpisy/przych. fund.remontowy 194 804,52 195 054,00 100,13%
4 Odpady komunalne 81 190,90 81 330,73 100,17%
5 Woda i kanalizacja 71 536,25 77 000,00 107,64 %
6 Energia cieplna 204 825,72 211 900,00 103,45%
RAZEM KOSZTY GZM 907 401,16 903 374,43 99,56%




B. Przychody GZM w ziotych — plan na 2021 rok:

| wosegmiie | Prachods. | ety | Dy
1 | Eksploatacja 474 714,39 373 290,96 78,63 %
a. | Podatek od nieruchomosci 11 463,44 14 989,76 |  130,76%
b. | Uzytkowanie wieczyste gruntéw 59 171,04 24 532,08 41,46%
c. | Utrzymanie nier.-mienia SBM 879,95 0,00 0,00%
d. | Eksploatacja ogélna 403 199,96 333 769,13 82,78%
2 | Odpisy na fund. remontowy 190 107,24 195 054,00 102,60%
3 | Odpady komunalne 81 208,90 81 330,73 100,15%
4 | Woda i kanalizacja 61 132,45 77 000,00 125,96%
5 | Energia cieplna 203 569,94 211 900,00 104,09%
6 |RAZEM przychody GZM 1010 732,92 938 575,69 92,86%

C. Wplywy i wydatki funduszu remontowego wedlug nieruchomosci:

Pozytki z Ny,
!;'O' (:) Odpis gzm | Wplaty mienia P(.)Zytkl z . BZ (:)

c .. | niedobor; c . nieruch. | Wydatki z | niedobor;

Nieruchomosé na fundusz | NieCzion Sp-ni
+) Nadw. FR (+)
. remontowy k. Nadw. o e 5
nadwyzka Bil Bil. i inne nadwyzka
Hoza 37 302 670,88 | 58 225,68 319,20 6288,44 | 23 504,97 | 312000,00| 79 009,16
Hoza 59 -74 565,42 | 44 280,36 0,00 478233 1176237 6 000,00 | -19 740,37
E.Plater 12 -130 842,17 | 45 684,72 332,64 4934,00| 359754 6 000,00 | -82 293,27
Wspélna 69 12904,92| 43 590,60 0,00 4707,83| 16 058,87 7000,00| 70262,22
Garaze H37 6 509,71 2 620,80 0,00 0,00 206,38 1 000,00 8 336,89
RAZEM 116 677,92 | 194 402,16 651,84 | 20 712,59 | 55130,13 | 332 000,00 | 55 574,64
D. Plan rzeczowy remontéw na rok 2021:
PLAN
Lp | Opis robét remontowych w podziale na budynki 2021 w
PLN Uwagi

I |Hoza 37

1 | montaz instalacji cieplej wody 196 000,00

2 | adaptacja pomieszczenia na hydroforni¢ z montazem 60 000,00

3 | inspektor nadzoru inwestorskiego 14 000,00

4 | doposazenie wezta w modut c.w.u. 8 000,00

5 | wymiana rozdzielnicy elektrycznej budynkowej 3 000,00

6 | tablica pamigtkowa - Kazimierz Wierzynski 1 000,00

7 | inne nieprzewidziane, pilne naprawy 30 000,00




RAZEM HOZA 37 312 000,00
II |Hoza 59
1 |inne nieprzewidziane, pilne naprawy 2 000,00
remont bramy 1 000,00
3 | wymiana rozdzielnicy elektrycznej budynkowej 3 000,00
RAZEM HOZA 59 6 000,00
III | E. Plater 12
1 | wymiana bramy 6 000,00
6
RAZEM E. PLATER 12 6 000,00
IV | Wspoélna 69
1 | wymiana rozdzielnicy elektrycznej budynkowej 3 000,00
2 | remont bramy 4 000,00
RAZEM WSPOLNA 69 7 000,00
V_ | GARAZE Hoza 37
1 |inne nieprzewidziane, pilne naprawy 1 000,00
1 000,00
RAZEM SBM STOLICA 332 000,00

II. Koszty ogélne i zarzadu Spétdzielni

Na oddzielnym koncie ,555” Koszty ogdle 1 zarzadu Spotdzielni
s3 gromadzone wydatki, ktorych bezposrednio nie mozna przypisa¢ danej
nieruchomosci. Koszty ogdlne sg rozliczane na koniec kazdego kwartatu
wrelacji do struktury sprzedazy opodatkowanej podatkiem CIT
1 przychodéw zwolnionych z tego podatku. Koszty ogdlne przypadajace
na sprzedaz — przychody zwolnione z podatku dalej rozlicza si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Przeksiegowywanie
kosztow ogdlnych do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci nastgpuje co kwartal. Na rok 2021 przyjeto do planu
zwigkszone wydatki na:
1) koszty ptacowe - wzrost kosztow wynika z uchwaty nr 1/2021 Komisji
Rewizyjnej SBM Stolica z dnia 21.06.2021 r. w sprawie ustalenia
wysokosci wynagrodzen Cztonkéw Zarzadu SBM Stolica

2) koszty ustug obcych — wzrost kosztow wynika z waloryzacji



wynagrodzenia firmy administrujgcej oraz podwyzszenia wynagrodzenia

wiceprezesa Spotdzielni, zgodnie z uchwala wymieniong w pkt 1.
Przyjeto rowniez niewielki wzrost wydatkow na materialy biurowe zwigzany
z koniecznos$cig zakupu srodkow do dezynfekcji, wzrostem cen niektérych
materialobw biurowych oraz wzrost wydatkdéw na energi¢ -elektryczng

zZwigzany ze wzrostem cen energii.

Plan kosztow ogolnych na rok 2021 przedstawia ponizsza tabela:

Koszty - uklad Dynamika | Udzial % | Udzial %
Lp kalkulacyjny Wyk. 2020 | Plan 2021 | 52120 | Wyk. '20 | Plan'21
1 | Koszty ptacowe 43 233,62 44 891,00 103,83% 32,24% 32,33%
2 | Materialy biurowe 1 287,02 1 500,00 116,55% 0,96% 1,08%
3 | Energia elektr. 958,74 1 060,00 110,56% 0,71% 0,76%
4 | Ustugi obce 72768,73| 77 000,00 105,81% 54,26% 55,45%
Koszty utrzymania
5 | pomieszczeh biurowych 3769,46 3611,46 95,81% 2,81% 2,60%
Koszty obstugi organéw
samorz., sktadki statutowe,
6 |lustr.BR. 4 900,00 2 500,00 51,02% 3,65% 1,80%
7 | Amortyzacja 0,00 0,00 | #DZIEL/0! 0,00% 0,00%
8 | Podatki i optaty, tym VAT 6 766,17 6 800,00 100,50% 5,05% 4,90%
9 | Pozostale koszty 422,08 1 500,00 355,38% 0,31% 1,08%
Razem koszty ogdlne i 134 105,82 | 138862,46| 103,55%| 100,00%| 100,00%
zarzadu
III. Plan optat i Swiadczen z tytulu uzytkowania lokali na rok 2021.

A.Plan na rok 2021 obejmuje przychody z tytulu optat zmienionych

od 1 wrzes$nia 2021 r.

B. Do rozliczenia kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci majg

zastosowanie zasady wynikajace z art. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych (uosm) 1 zasady rozliczania pozytkOw z nieruchomosci

oraz przychodéw z mienia Spoétdzielni art. 5 uvosm. Ma to wplyw



na zr6znicowanie  optat  eksploatacyjnych 1 na stan rozliczen
miedzyokresowych  kosztow  gospodarki zasobami  mieszkaniowymi
poszczegllnych nieruchomosci. W zwigzku z duzymi nadwyzkami rozliczen
miedzyokresowych kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, na rok
2021 nie przewiduje si¢ zwigkszenia oplat eksploatacyjnych za. Planowane
niedobory na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na rok 2021 zostang

pokryte z nadwyzek z lat poprzednich.

C. Oplaty za garaze i1 czynsze najmu za miejsca postojowe oraz

za dodatkowe piwnice przedstawia ponizsze zestawienie:

Oplaty miesi¢czne netto za garaze i najem miejsc parkingowych w zl:

. . Jedn. G
Rodzaj Swiadczenia . optat 31.12.2020 | 01.09.2021 r.
miary: 1 01.01'21
Optlata za garaz, tym: mg 14,17 206,31 206,32
- eksploatacja ogdlna mg 2,70 39,31 39,31
- podatek od nieruchomosci mg 0,70 10,19 10,19
- uzytkowanie wieczyste mg 7,77 113,13 113,13
- odpis na FR mg 3,00 43,68 43,68
Optlata za miejsce parking. H37 mp 90,00 90,00
Oplata za miejsce parking. W69 mp 80,00 80,00
Oplaty za najem piwnicy*) m’ 2,50-8,00 2,50-8,00

*) - w zalezno$ci od standardu pomieszczenia
**) - czynsz najmu MP wg stawek dla cztonkéw Spoétdzielni optaty zalezne od kosztéw - umowa najmu.



D.

Optaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych i zaliczki na ,,media” — Plan

w 2021 roku - zalacznik - tabela.

Hoza 37 Hoza 59 E.Plater 12 | Wspoélna 69

Skladniki Swiadczen - Jedn.

Lp N 131.12']01.09' | 31.12' [01.09" | 31.12' [01.09' | 31.12' | 01.09"
t
opta MAY) 50 | 21 | 20 | 21 | 20 | 21 | 20 | 21
| |Enereia cieplna - C.0.- m® | 280 2.80| 290 290| 292 292| 325 325
zaliczka
2 Z{’dalkanahz" nicopomiar- | by | 40,00| 40,00| 0,00| 000 000 000 0,00 0,00

Woda i kanaliz.-wodomier.- 3

m 9,85| 9,85| 9,85%| 9,85*| 9,85%| 9,85%| 9,85%| 9,85%

zal.

4 | Podgrzanie wody m’ 0,00| 0,00 15’02 18’02 0,00 18’02 15’02 18’02

5 | Eksploatacja ogélna m’ 3,50( 3,50| 3,50 3,50| 3,50 3,50 3,50 3,50

6 |podusk odmieruchomosel |2 g09] 001| 009| 011 009 11| 009] 011

i Sci %)

7 |Podatek od nieruchomoSct LU 215 g | 2 10] 2,00| 2,10 2,00| 2,10 2,00| 2,10
1 LM uzywane na DG
Optata za przeksztatcenie

8 | uzytowania wieczystego m’ 0,14 0,09 0,14 0,00 0,14 0,09 0,14 0,00
gruntu®*

9 | Optaty za mienie - teren Sp-ni m’ 0,79 0,90| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00{ 0,00
Optata dod. na FR z tyt.

10 | pozytkéw z mienia dla oséb m’ 0,50( 0,50| 0,50 0,50| 0,50 0,50| 0,50| 0,50
niebedacych cztonkami

11 | Odpis na fundusz remontowy m’ 3,00( 3,00 3,00f 3,00 3,00f 3,00 3,00 3,00

Uwagi 1 objasnienia:

*) — Opflaty za zimng wode i odprowadzenie $ciekéw oraz optata za podgrzanie wody naliczane

**)

sa proporcjonalnie do ilo$ci 0os6b zamieszkujacych przy zatozeniu, ze 1 osoba zuzywa 4 m3
zimnej wody i 2 m3 cieptej wody miesiecznie

- Poz. ,,Podatek od nieruchomosci i ,,Optaty za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego”

Whasciciele lokali o statusie odrebnej wtasnosci rozliczaja bezposrednio w UM Dz. Srédmiescie

*#%) — Poz. ,Podatek od nieruchomos$ci” dla lokali mieszkalnych (spéidz.) uzywanych na cele

uzytkowe

*#%%) — Poz. ,,Odpady komunalne” — od 1.04.2021 r. obowigzuja nowe stawki optat wedlug uchwaty

RM za odpady komunalne segregowane. Optaty zaliczkowe dla lokali opomiarowanych
naliczane sg proporcjonalnie do zuzycia wody w tych lokalach i stawki 12,73 zl/m3 zuzytej
wody. Optaty zaliczkowe dla lokali nieopomiarowanych ustalane sg jako iloczyn: ilo$¢ os6b
zamieszkujacych x 4 m3 x 12,73 zi/m3. Optaty zaliczkowe bedg rozliczane raz w roku, w
terminie rozliczenia mediéw, proporcjonalnie do zuzycia wody w lokalu i1 Kkosztow
gospodarowania odpadami poniesionych w tym okresie przez Spétdzielnie.

Warszawa, dnia 25.06.2021 r.




