SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU SBM ,,STOLICA”

za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.
zgodnie z § 52 pkt.2 Statutu Zarzad Spoétdzielni
przedktada Walnemu Zgromadzeniu roczne sprawozdanie z dziatalnosci w 2020 r.

. Sklad osobowy Zarzadu

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni pracowat w sktadzie:

Przewodniczacy Zarzadu - Krzysztof Szulecki
V-ce Przewodniczacy Zarzadu - Bogdan Wojcicki
Il.  Tryb pracy Zarzadu

Zarzad kierowatl biezacg dziatalnoscig Spotdzielni w oparciu o statutowy zakres obowigzkow
1 uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkow, ktore na podstawie § 46 Statutu SBM ,,Stolica”
Zarzad zwotat w dniu 11.08.2020

Uchwaty 1 wnioski podje¢te na tym Zgromadzeniu, a w szczeg6lnosci zatwierdzony na nim
plan gospodarczo-finansowy na rok 2020, stanowity podstawe dziatania Zarzadu.

W okresie sprawozdawczym odbyty si¢ 24 posiedzenia Zarzadu (16 w sposob zdalny ), a
przyjecia interesantow odbywaty si¢ w miarg potrzeby 1 w zwigzku z sytuacja epidemicznag,
po wczesniejszym umowieniu telefonicznym lub mailowym przy zachowaniu rezimu
sanitarnego podyktowanego obowigzujacymi przepisami jak rowniez zdrowym rozsadkiem.
Zarzad spotykat si¢ w dniu 21.02.2020 na wspdlnym posiedzeniu z Komisjg Rewizyjna celem
omoOwienia najwazniejszych spraw z roku 2019 ( rozliczenie prac remontowych zwigzanych z
doposazeniem w ciepta wod¢ miejska 1 likwidacja piecykéw gazowych w budynku przy
Emilii Plater 12 ) oraz plandw na, jak si¢ po6zniej okazato, bardzo stresujacy rok 2020.

Ponizej przedstawiamy najistotniejsze zagadnienia podsumowujace dziatania Zarzadu w roku
2020

I11. Podstawowe obszary dzialania Zarzadu
Zarzad realizowal uchwaty 1 wnioski Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw z dnia 11.08.2020.

Realizacja Planu Gospodarczo - Finansowego, w tym Planu Remontéw jest szczegdtowo
omowiona w dalszej czg$ci sprawozdania.

IV. Sprawy czlonkowsko - lokalowe

* Na koniec 2020 roku SBM ,,Stolica” liczyta 133 cztonkéw, w tym 2 osoby prawne.

* Spoldzielnia posiada w swych zasobach 122 lokale, z tego 8 uzytkowych 1 114
mieszkalnych (w tym 5 stanowi mienie Spoldzielni tj. 4 mieszkania na wynajem |
jeden przeznaczony na biuro spoétdzielni).

» Lokali stanowigcych odrgbng wtasnos¢ jest 31



V.  Sprawy finansowe

Skladniki majatku Spoldzielni na dzien 31.12.2020 r.

A. Majatek trwaly —warto$¢ budynkéw mieszkalnych i gruntéow oraz urzadzen
technicznych (dzwigi) w wartosci ksiegowej netto wynosi —2.477.014,30 zk.

B. Fundusze wlasne 2.589.631,79 zi
w tym:

fundusz udziatlowy 24.401,46 zi.
fundusz zasobowy (wpisowe) 27.457,41 zt.

* Stan Srodkow pieni¢znych w kasie i na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2020

r. (w zlotych):

Stan na dzien 31.12.
Wyszczegolnienie
2019 2020
Stan gotowki w kasie 0,00 0,00
Stan $rodkéw pienieznych:
- biezacym rachunku bankowym 53 941,29 64 413,34
- terminowym rachunku bankowym 475 160,35| 461 435,61
Razem Srodki pieniezne 529101,64| 525 848,95

Przvchody i koszty eksploatacji zasobow od 1.01.2020 do 31.12.2020 r.

Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - wykonanie za rok 2020 w zi

e Przychody - | Przychody - | % wyk.
P WyszczegéInienie plgn 2020 wyky 2020, plan{J
A Energia cieplna 203000,00| 203569,94| 100,28%
B. Eksploatacja 549 760,08 617 055,74 | 112,24%
1. | Odpady komunalne 81 190,80 81 208,90 100,02%
2. | Woda i kanalizacja 75 000,00 61132,45| 81,51%
3. | Podatek od nieruchomosci 14 393,02 11 463,44 79,65%
4. | Uzytkowanie wieczyste gruntow 28 739,57 59171,04| 205,89%
5. | Refaktury 0,00 879,95 0,00%
6. | Eksploatacja ogdlna 350436,69| 403199,96| 115,06%
Odpisy/wplaty na fund. 97,46%
C. remontowy 195 054,00 190 107,24
RAZEM PRZYCHODY GZM 947 814,08| 1010732,92| 106,64%




Koszty eksploataciji i utrzvmania nieruchomosci - wykonanie za rok 2020 w zi

Koszty -
Lp Wyszczegolnienie plan 23)/20 KOZSS% 'r(\;ka < (ﬁ)l\évr)]t('
rok
A. Energia cieplna 203 000,00 204 825,72 100,90%
B. Eksploatacja 497 958,86 507 770,92 101,97%
1. | Odpady komunalne 81 190,80 81 190,90 100,00%
2. | Woda i kanalizacja 75 000,00 71536,25 95,38%
3. | Podatek od nieruchomosci 14 465,05 14 456,00 99,94%
4. | Uzytkowanie wieczyste gruntow 36 353,53 51 116,05 140,61%
5. | Refaktury 0,00 761,10
6. | Eksploatacja ogolna 290 949,49 288 710,62 99,23%
Odpisy/wplaty na
C. fund.remontowy 195 054,00 194 804,52 99,87%
RAZEM KOSZTY GZM 896 012,87 907 401,16 101,27%

Fundusz_remontowy

A Wplywy i wydatki z funduszu remontowego od 1.01.2020 do 31.12.2020 r.
(w zlotych):
.. Wplywy // Wydatki Wsk. wazr.
Lp Wyszczegolnienie 9
Wyk. 2019 Wyk. 2020 Yo
A. [Stan funduszu na poczatek roku B.O. 211 059,39 117 128,19 55,50%
1| Odpis gzm na fundusz remontowy 194 402,16 194 152,68 99,87%
2 | Wptaty Nie Cztonkdw - pozytki z mienia SM 651,84 651,84 100,00%
3| Pozytki z mienia Sp-ni nadw. bil. 20 374,47 24 827,04 121,85%
4 lgi(iiytkl z nieruch. (szyldy, rekl. itp.) nadw. 33297.30 37 014,00 111,16%
5 | Inne wptywy (Uch WZ nadw. gzm/mienie) 21 677,15 20 870,58 96,28%
B. |RAZEM WPLYWY w roku 270 402,92 277 516,14 102,63%
C. [Woydatki z funduszu remontowego 364 334,12 277 966,41 76,29%
D. [Stan funduszu na koniec roku B. Z. 117 128,19 116 677,92 99,62%
B. Wykorzystanie funduszu remontowego w 2020 r. wg nieruchomosci (w zlotych):
Wykonanie planu remontow za rok 2020
L Opis robot remontowych w podziale na PLAN 2020w | Wyk. zarok | % wyk.
P | budynki PLN 2020 Planu
| | Hoza 37
1 |utrzymanie terenu zielonego 2 000,00 0,00 0,00%




2 |prace adaptacyjne w wezle cieplnym 0,00 13 030,20

3 inne nieprzewidziane, pilne naprawy (podparcie 10 000.00
stropOW piwnic i usunigcie gruzu) ' 14 268,00 142,68%
RAZEM HOZA 37 12 000,00 27 298,20 | 227,49%

Il | Hoza 59

1| malowanie klatki schodowej po remoncie 17 000,00 17 473,00| 102,78%
2 | inne nieprzewidziane, pilne naprawy 2 000,00 7380,00] 369,00%

RAZEM HOZA 59 19 000,00 24 853,00 130,81%

11 | E. Plater 12

1 | montaz instalacji cieptej wody 149 000,00 203 269,21| 136,42%

2 | nadzor inwestorski 7 500,00 12 546,00 167,28%

3 | rezerwa remontowa 10 000,00 10 000,00 100,00%

4 |inne nieprzewidziane, pilne naprawy 2 000,00 0,00 0,00%
RAZEM E.PLATER 12 168 500,00 225815,21| 134,01%

IV | Wspélna 69

1 |inne nieprzewidziane, pilne naprawy 2 000,00 0,00 0,00%
RAZEM WSPOLNA 69 2 000,00 0,00 0,00%
GARAZE Hoza 37

1 |inne nieprzewidziane, pilne naprawy 1 000,00 0,00 0,00%
RAZEM GARAZE HOZA 37 1.000,00 0,00 0,00%
RAZEM SBM STOLICA 202 500,00 277 966,41 | 137,27%

C. Rozliczenie wplat i kosztow remontow dla poszczegélnych budynkow w 2020r.

(w zlotych):
Pozytki z o g
B.O. () Odpis gzm mienia | DOZytkiz . B.Z.
. .. | niedobor; Whlaty nieruch. | Wydatkiz | . Gt Do
Nieruchomosé na fundusz . Sp- niedoboér(-);
(+) NieCzlonk. . Nadw. FR .
. remontowy niNadw. A nadwyzka(+)
nadwyzka Bil Bil. i inne

Hoza 37 240 260,05 58 225,68 319,20| 7581,08| 23583,07| 2729820 302670,88
Hoza 59 -111 813,45 44 280,36 0,00| 5765,37| 12055,30| 24 853,00 -74 565,42
E. Plater 12 38 586,36 45 435,24 332,64| 5805,03| 4813,77| 22581521 | -130842,17
Wspdlna 69 -53 510,71 43 590,60 0,00| 5675,56| 17 149,47 0,00 12 904,92
Garaze 3 605,94 2 620,80 0,00 0,00 282,97 0,00 6 509,71
RAZEM 117 128,19 | 194 152,68 651,84 | 24 827,04 | 57 884,58 | 277 966,41 | 116 677,92

*  Wyniki finansowe za rok 2020 r. i bilans Spo6ldzielni na dzien 31.12.2020 r.

W roku 2020 Spoétdzielnia osiagneta na dziatalnosci gospodarczej nadwyzke bilansowa

(zysk netto) w wysokosci 60.534,09 zl i nadwyzke przychodow nad kosztami gospodarki

zasobami mieszkaniowymi w wysokosci 44.357,35,00 zi. Na podstawie art.6 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. ré6znica miedzy kosztami a
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przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéldzielni w wysokosci
29.048,72 71 zwicksza odpowiednio przychody w roku nastepnym. Zarzad wnioskuje do
WZCz o przeznaczenie nadwyzki z wlasnej dziatalnosci gospodarczej - najem lokali
mieszkalnych stanowigcych mienie Spétdzielni za rok 2020 w wysokosci 15.308,63 zt na
fundusze remontowe poszczegdlnych nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej budynkow mieszkalnych.

Zarzad proponuje Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw przeznaczenie zysku netto
(nadwyzki bilansowej) w wysokosci 60.534,09 zI na fundusz remontowy, z tego z
tytulu pozytkow z nieruchomosci kwote 39.821,50 z1 na:

* Fund. remont. Hoza 37 — pozytki z nieruchomosci —  18.919,86 zt.

* Fund. remont Hoza 59 — pozytki z nieruchomosci — 8.275,41 z1.

*  Fund. Remont. Wspo6lna 69— pozytki z nieruchomosci — 12.626,23 zt.

oraz pozytki z mienia Spéldzielni w wysokos$ci 20.712,59 zl podzieli¢ na fundusz
remontowy — analityka — ewidencja na nieruchomosci — budynki mieszkalne

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynku.

Bilans Spéldzielni na dzien 31.12.2020 r.

Bilans Spotdzielni wykazuje po stronie aktywow 1 pasywow sumy bilansowe w
wysokosci 3.343.804,95 zl, co w porownaniu do roku poprzedniego wykazuje
zwigkszenie o 74,49 % przede wszystkim w zwigzku z przyjeciem srodkoéw trwatych —
gruntéw wiasnych 1 likwidacja srodkow trwatych — prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw. W efekcie nastapito zwiekszenie aktywow trwatych oraz dlugoterminowych

rozliczen migdzyokresowych.
Swiadczenia i oplaty w 2020 r.

A. Swiadczenia za 1 m? powierzchni lokali uzytkowych i pozytkow z
nieruchomosci

Swiadczenia za lokale uzytkowe oraz wysoko$¢ stawek z tytulu pozytkow z
nieruchomos$ci ustalono zgodnie z ,,Regulaminem zasad rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci optat za ich uzywanie

w Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,Stolica”.



B. Oplaty za garaze i miejsca parkingowe i piwnice (w zlotych) — netto:

Rodzaj $wiadczenia ledn. 1 31 122019 | 31.12.2020
miary
Optata za garaz, tym: szt 206,31 206,31
- eksploatacji ogolna 39,31 39,31
- podatek od nieruchomosci 10,19 10,19
- uzytkowanie wieczyste 113,13 113,13
- odpis na FR szt 43,68 43,68
Optata za najem miejsca parking. H 37 szt 90,00 90,00
Optata za najem miejsca parking. W69 szt 80,00 80,00
Optaty za najem piwnicy*) m? 2,50-7,30 2,50-7,30

* w zalezno$ci od standardu pomieszczenia

C. Wysokos¢ stawek oplat za lokale mieszkalne obowiazujacych w 2020 roku
przedstawia tabela stanowiaca zalacznik do niniejszego sprawozdania.

©

Skladniki
Swiadczen
- oplat

Jedn.
miar
y

Hoza 37

Hoza 59

E.Plater 12

Wspélna 69

31.1
9

2'1| 01.09'2
0

31.1
9

2'1| 01.09'2
0

31.12'1 | 01.09'2
9 0

31.12'1 | 01.09'2
9 0

Energia
cieplna -
C.0.-

zaliczka

m2

2,80 2,80

2,90 2,90

2,92 2,92

3,25 3,25

Woda i
kanaliz.-
nieopomiar.-
zal.

0sob

48,93| 40,00

45,00 0,00

65,00 0,00

60,00 0,00

Woda i
kanaliz.-
wodomier.-
zal.

m3

9,85 9,85

9,85| 9,85*

9,85| 9,85*

9,85| 9,85*

Podgrzanie
wody

0,00 0,00

0,00| 15,00*

0,00 15,00*

0,00| 15,00*

Eksploatacja
ogolna

4,61 3,50

4,40 3,50

4,56 3,50

4,37 3,50

Podatek od
nieruchomo$
ci LM**)

0,08 0,09

0,08 0,09

0,09 0,09

0,09 0,09

Podatek od
nieruchomosci
LU*® j LM
uzywane na
DG***)

1,94 2,00

1,94 2,00

1,94 2,00

1,95 2,00

Optata za
przeksztatceni
e uzytowania
wieczystego
gruntu**

1,04 0,14

1,84 0,14

2,27 0,14

1,71 0,14

Optaty za
mienie -
teren Sp-ni

0,79 0,79

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00




Optata dod. na
FR z tyt.
pozytkoéw z
10 | mienia dla
0sOb
niebedacych
czlonkami

0,50 0,50

0,50

0,50

0,50

0,50 0,50

0,50

Odpis na
11 | fundusz
remontowy

3,00 3,00

3,00

3,00

3,00

3,00 3,00

3,00

Uwagi i

objasnienia:

obowiazuja

*)- Poz. "Woda i kanalizacja-wodomierze" oraz "Podgrzanie wody" - od 01.03.2020 r.

stawki oplat przyjete uchwata nr 1/2020 Zarzadu SBM "Stolica".

0soba

zuzywa miesiecznie 4 m* zimnej wody i 2 m® cieptej wody

Oplaty za zimna wode i odprowadzenie $ciekow oraz optata za podgrzanie wody
naliczane sg proporcjonalnie do ilosci 0s6b zamieszkujacych, przy zatozeniu, ze 1

gruntu''-

Srodmiescie.

**) Poz. "Podatek od nieruchomosci" i "Optaty za przeksztatcenie uzytkowania wieczystego

wlasciciele lokali o statusie odrebnej wlasnosci rozliczajg bezposrednio w UM Dz.

***) Poz. "Podatek od nieruchomosci" dla lokali mieszkalnych (sp6tdz.) uzywanych na cele

uzytkowe.

***%)- Poz. "Odpady komunalne" - od 01.03.2020 r. obowigzuja nowe stawki optat wedtug
Uchwaty RM za odpady komunalne segregowane dla gospod. domowego niezaleznie

od ilo$ci 0s6b zamieszkujacych oplata wynosi 65,00 zt miesigcznie
natomiast dla lokali uzytkowych optata to iloczyn stawki 1,35 z x powierzchnia

lokalu.
Stan naleznosci i zobowigzan na dzien 31.12.2020 r.
Wsk % zadluzeni

Budynek Zaleglosci Nadplaty sk % zadluzenia

2020 2019
Hoza 37 31 707,44 21 324,17 12,31% 2,99%
Hoza 59 11 408,51 21 396,31 5,51% 3,90%
E. jRRPIlater 12 21 437,74 14 146,85 10,25% 1,96%
Wspolna 69 22 209,78 22 349,11 11,19% 4,14%
Razem 86 763,47 79 216,44 9,95% 3,19%
PerSaldo (isopt: -7547,03 -0,91% 3,36%

» Jak wynika z powyzszych danych, saldo nadptat za lokale mieszkalne 1 uzytkowe z tytutu
swiadczen na koniec 2020 r. wynosi 79.216,44 zt. Zaleglo$ci w optatach za uzywanie
lokali na koniec roku wynosi 86.763,47 zt, co w stosunku do rocznego wymiaru optat




stanowi 9,95 %; w roku ubiegtym wskaznik ten wynosit 3,19%. Najwigksze zadtuzenia w
optatach wystepuja w budynkach

VI.

* przy ul. Hozej 37 i wynosi 31.707,44 zl, co stanowi 12,31% wymiaru rocznego
opfat tej nieruchomosci,

*  Przyul. Wspdlnej 69 i wynosi 22.209,78 zt, co stanowi 11,19% wymiaru rocznego
opftat tej nieruchomosci.

Sprawy formalne — prawne
Sprawa nowej zabudowy na dzialce E. Plater 12

W dalszym ciagu nic si¢ nie zmienito w sprawie zabudowy dziatki na wewnetrznym
dziedzincu w/w kamienicy. W razie zmiany sytuacji Zarzad jest przygotowany na
podjecie wszelkich, zgodnych z prawem dziatan.

Ogrodek na Hozej 37

Zarzad jest peten uznania dla mieszkancéw budynku, ktorzy swojg pracg i w
wiekszosci za wlasne pienigdze dbajg o zielen 1 malg architekture na skrawku gruntu
w centrum wielkiego miasta. ROwniez w tym roku chcieliSmy wesprze¢ pasjonatow
ogrodnictwa niewielkg kwota i wpisa¢ ja do planu remontoéw. Jednak z uwagi na
ogromne koszty remontu instalacji wodociagowej W budynku postanowilismy, ze w
razie potrzeby wspomniane pienigdze postaramy si¢ wygospodarowac z eksploatacji
biezace;.

Garaze na Hozej 37

Zgodnie z Uchwalg nr 14 /2019 1 nr 10/2020 Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw
Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, Stolica” z dnia 11 czerwca 2019 r. i 11
sierpnia 2020r.,w ktorych WZCz postanowito udzieli¢ zgody na przeniesienie przez
Spotdzielnie Budowlano-Mieszkaniowg ,,Stolica” w Warszawie wlasnosci 4 (stownie:
czterech) garazy o nr 2, 3, 4 1 5 polozonych na dzialce nr 61/1 stanowigcej
nieruchomo$¢ przy ulicy Hozej 37 w Warszawie dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa prowadzi ksiege wieczysta nt KWWA4M/00024474/2 na rzecz
0sOb bedacych czlonkami spoétdzielni lub os6b nie begdacy czlonkami Spotdzielni
posiadajacych spotdzielcze wilasnosciowe prawo do garazu czy na rzecz
dotychczasowych najemcéw tych garazy wraz oznaczeniem ich udziatdw w
nieruchomosci wspolnej zwigzanej z wlasnoscig garazu, ktore juz ztozyly lub dopiero
ztoza stosowny wniosek w ww. zakresie tj. o przeniesienie na nich prawa wtasnosci
garazu oraz wyrazilo zgode na ustanowienie sluzebnosci gruntowej na dziatkach
61/1 i 61/2 oraz upowaznilo zarzad Spoldzielni do dokonania zwiazanych z
powyzszym wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych

Zgodnie z w/w uchwalami WZCz, we wrzesniu 2020, po zgromadzeniu
wszystkich niezbednych dokumentéw udalo si¢ doprowadzi¢ do podpisania 3
aktow notarialnych.

Obnizka oplat eksploatacyjnych

Zgodnie z Uchwalg nr 9 /2020 WZCz wprowadzono od dnia 1.09.2020 r. miesigczne
stawki optat dla lokali z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w wysokosci
3,50 z¥/m? p. uz. lokalu kazdego budynku mieszkalnego (dla cztonkéw Spoétdzielni i
0sOb niebedacych cztonkami Spoéldzielni posiadajacych prawo do lokalu wzglednie
wiasnosci odrebng lokalu). W efekcie stawki tych optat dla poszczegdlnych budynkow
ulegty obnizeniu o podane ponizej kwoty:

* Hoza 37 1,11 zV/m?



* Hoza 59 0,90 z/m?

« Emilii Plater 12 1,06 zt/m?

*  Wspdlna 69 0,87 zt/m?
Obnizone o wyzej wymienione kwoty stawki oplat eksploatacyjnych miaty
obowigzywa¢ przez 2 lata poczawszy od dnia 1 wrzesnia 2020 roku, z mozliwoscia
przedtuzenia na kolejny okres w zaleznos$ci od kondycji finansowej Spétdzielni.

» Zaswiadczenia o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci dla dzialek, na ktorych zlokalizowane sq budynki SBM '"Stolica"

Wielomiesigczne starania Zarzadu i Administracji w pandemicznym roku 2020
zakonczyly si¢ sukcesem 1 w czerwcu 2021 otrzymaliSmy z Urzedu gminy
Srédmiescie ostatnie zaswiadczenie o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci wraz z wyliczeniem jednorazowej optaty przeksztalceniowej z
bonifikata 99%. ( optaty zostaty wniesione ).

VIIl. Sprawy remontowe i administracyjno — organizacyjne
Remonty, konserwacje i prace montazowe

Z posrod wielu ofert Zarzad dokonat wyboru firmy Instal Pro Pana Piotra D¢bskiego
jako wykonawcy robdt remontowych polegajacych na likwidacji piecykéw gazowych
i doposazeniu w instalacj¢ cieptej wody uzytkowej wraz z cyrkulacja budynku przy
Emilii Plater 12 — przy wyborze kierowano si¢ rzetelnoscia w/w firmy przy
wykonanych w roku 2019 na rzecz spotdzielni podobnych pracach remontowych w
budynkach W69 1 H59 oraz sugestiami spotdzielcow niezwykle zadowolonych z
przebiegu prac budowlanych w/w budynkach.

* Montaz instalacji cieple] wody uzytkowej wraz z cyrkulacja
w budynku Emilii Plater 12 — wykonano od czerwca do pazdziernika 2020
Koszt planowany 149.000,00 zt — rzeczywiste koszty ok. 213.000,00 zt

( Wzrost kosztow robot, podobnie jak w budynkach Wspdlna 69 i Hoza 59, byl
spowodowany licznymi nieScistosciami w opracowaniu projektowym, ktore bylo
podstawg wyceny robot budowlanych, co skutkowato zwigkszeniem zakresu robot i
koniecznoscig wykonywania wielu prac dodatkowych, nieujetych w planowanych
przez wykonawce kosztach ofertowych.

Ponadto dbatlo$s¢ wykonawcy o maksymalne zminimalizowanie zniszczen w
mieszkaniach, a przy tym niestowno$¢ niektorych wiascicieli i mieszkancow przy
umawianiu si¢ na terminy realizacji prac w ich lokalach, wptynety na fakt, ze w/w
roboty byty dodatkowo bardzo praco i czasochtonne )

« W zwigzku ze stabym stanem technicznym wykonano podparcie stropow w
pomieszczeniach piwnic na Hozej 37 1 59 wg projektow sporzadzonych przez
uprawnionego konstruktora.

W zwigzku z planowanym na 2021 remontem w budynku na Hozej 37 wykonano
niezbe¢dne prace przygotowawcze w wezle c.o.



VIIl. Pracownicy Spoldzielni

Na dzien 31.12.2020 Spoéidzielnia zatrudniata na umowie o prace gospodarza domu dla
budynkow Hoza 37 1 59 na jeden etat. Budynki E. Plater 12 i Wspo6lna 69 w czystosci
utrzymuje firma zewnetrzna.

Prezes i wiceprezes wykonujg swoje obowigzki na podstawie umow o zarzadzanie.

Zarzad stwierdza, ze uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dn. 11.08.2020 zostaly
zrealizowane lub sg w trakcie realizacji.

Sprawozdanie Zarzadu zostalo przyjete przez Komisj¢ Rewizyjng.
Zarzad Spotdzielni przedktada Walnemu Zgromadzeniu niniejsze sprawozdanie za rok
2020 do zatwierdzenia.

Warszawa, dnia 18.06.2021 r.

ZARZAD SPOLDZIELN
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